Guckheim

Modernisiertes Bauernhaus mit Scheune idyllisch
am Ortsrand gelegen
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

wiww. vp-finance. de
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Idyllisch am Ortsrand, in einer reinen Anliegerstrafle gelegen und angrenzend an den
Elbbach, bietet Ihnen dieses liebevoll sanierte Einfamilienhaus gentigend Platz, sich zu
entfalten. Das Wohnhaus mit Scheune wurde ca. 1900 erbaut und ca. 1958 um einen
Anbau erweitert. Seit 2015 wurde es unter Beibehaltung vieler authentischer Details
modernisiert und restauriert. Details: - Aufgearbeitete Turelemente (2015) - Béden in
Echtholzparkett, Linoleum und Fliesen - Teilweise Austausch der Fenster (innen Holz,
auf3en Aluminium) (2015), teilweise Aufarbeitung der Holzfenster auf 2-fach Verglasung -
Erneuerung der Heiz- und Stromleitungen (2015) - Einbauklche der Marke Zeyko -
Balkon von Kiiche aus mit Wendeltreppe in den Garten - Erneuerung des
Scheunendachs mit Trapezblech (2020) - Erneuerung der Haustlr - Anstrich der
Fassade (2020) - Unterschiedliche Deckenhdhen zwischen 2,00- 2,48 m - Kamin im BUiro
(Erdgeschoss) - Scheune an Nachbarhaus angebaut - Dach des Wohnhauses mit
Pfannen eingedeckt - Gas- Zentralheizung von 2015 Highlight des Hauses ist das
Dachgeschoss, dass bis unter den First getffnet und ausgebaut wurde und nun als
Wohnzimmer mit mehreren gemdutlichen Sitzbereichen dient. Der Kaminofen sorgt hier fur
wohlige Warme. Vom Balkon aus haben Sie einen fantastischen Weitblick Giber Felder
und Wiesen. Das Grundsttick ist pflegeleicht mit einem kleinen Gartenteich sowie einem
idyllischem Terrassenbereich angelegt und bietet besondere Ruhe und Behaglichkeit.
Naturliebhaber kdnnen von hier z.B. den seltenen Eisvogel beobachten. Abgerundet wird
das gepflegte Wohnhaus durch die angebaute Scheune, die aus dem 17. Jahrhundert
stammt, im original abgebaut und vor Ort neu aufgebaut wurde. Diese bietet neben Ihren
ca. 9,40 m hohen Decken auch Platz fur ein Wohnmobil sowie weitere diverse
Abstellflachen und eine Werkstatt fir Heimwerker.
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Guckheim ist eine Wohngemeinde in Rheinland-Pfalz mit ausgepragtem Vereinsleben.
Der idyllisch im Elbbachtal gelegene Ort liegt in der Mittelgebirgslage des Westerwaldes
und gehort der Verbandsgemeinde Westerburg an. Im Laufe der letzten Jahrzehnte hat in
Guckheim — wie in fast allen Orten im Westerwald — eine Wandlung vom
landwirtschaftlich gepragten Dorf zur lebendigen Wohngemeinde stattgefunden.
Guckheim wird durch die Regionalbusse der Linie 116 (Montabaur Konrad-Adenauer-
Platz — Montabaur Bahnhof/FOM — Guckheim — Westerburg Bahnhof) angefahren. Die
nachstgelegene Anschlussmaoglichkeit an den Eisenbahnverkehr ist der Bahnhof
Westerburg, hier verkehrt die Regionalbahnlinie 90 (Limburg (Lahn) — Diez Ost —
Westerburg — Hachenburg — Altenkirchen — Au(Sieg) — Wissen (Sieg) — Siegen) nach
dem Rheinland-Pfalz-Takt taglich im Stundentakt. Die Bundesautobahn 3/E 35 ist Uber
die (Abfahrt Diez/Nentershausen) erreichbar, die BundesstraRen 8 und 255 geben
ebenso eine gute Verkehrsinfrastruktur. Im Ort befinden sich eine Kindertagesstatte und
eine Grundschule, was das ganze vor allem fur Familien attraktiv macht.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 294.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1920. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Bender

Casinostrafte 3-5 Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




