Olpe / Thieringhausen - Olpe

lhr personlicher Rlckzugsort — Exklusivitat, Wellness
und Natur in perfekter Harmonie

ApiBuéc aktvATou: 26039019

TIMH AFOPAS: 795.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 264 m2 « AQMATIA: 8 + EKTAZH MH:: 1.570 m?
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Dieses grofRzligige Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 264 m2 vereint vielfaltige
Ausstattungsmer kmale auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 1.570 m2. Dasim Jahr
1978 erbaute Gebaude wurde im Jahr 2022 saniert und bietet ausreichend Platz fur
individuelle Nutzungskonzepte — sei es zur Entfaltung eigener 1deen oder als Rlckzugsort
fur die ganze Familie.

Herzstlick des Hauses sind dieinsgesamt acht Zimmer, die vielgestaltige
Nutzungsmoglichkeiten erlauben. Vier Badeziimmer schaffen Komfort und Flexibilitat, was
das Objekt besonder sinteressant macht — ob flir gr6f3er e Haushalte, gemeinsames Wohnen
mehrerer Generationen oder zur Verbindung von Wohnen und Arbeiten.

Technisch und ener getisch préasentiert sich das Einfamilienhaus auf aktuellem Stand. Die
Fassade sowie das Dach wurden umfassend gedammt (10 und 16 Zentimeter), wasfir ein
angenehmes Wohnklima und eine gute Ener gieeffizienz sor gt. 2022 wur den neue, dreifach
verglaste Fenster installiert, die nicht nur Warmeverluste minimier en, sonder n ebenfalls mit
I nsektenschutz und teilweise elektrischen Rollladen ausgestattet sind. Die Sicherheit wird
durch eine Kamer aliberwachung sowie eine Alar manlage zusatzlich unterstiitzt.

Der rundum verglaste Winter garten erweitert den Wohnraum und schafft einen hellen
Bereich, der zu allen Jahreszeiten vielfaltig nutzbar ist. Besonderes Augenmerk verdienen
hierbei die Schutzscheiben, die nicht nur fir eine angenehme Atmosphér e sorgen, sondern
auch den Bezug zur umgebenden Natur ermdglichen. Fir entspannende M omente stehen
eine Sauna und ein Whirlpool bereit.

Dietechnische Ausstattung ist hochwertig und auf dem neuesten Stand. Die grof3tenteils
erneuerte Hauselektrik sorgt flir einen sicheren Betrieb aller elektronischen Systeme. Die
zentrale Olheizung wird durch eine elektrische Heizungsunter stiitzung er ganzt;
Warmwasser wird effizient Uber Photovoltaik gewonnen. Die hauseigene Photovoltaikanlage
mit einer Leistung von 18 kWp tragt nicht nur zu niedrigen Betriebskosten bei, sondern setzt
ein Zeichen fir nachhaltiges Wohnen.

Praktische Details wie eine separate K thlkammer und der grof3e Tresor bieten zusatzlichen
Nutzen und Komfort. Auch dasteilweiseintegrierte Smart Home-System erleichtert viele

Alltagsaufgaben und sor gt fiir eine bequeme Steuerung ver schiedener Hausfunktionen.

Der Kamin im Haus bietet in den kélteren M onaten eine angenehme War mequelle und
schafft zugleich einen gemutlichen Mittelpunkt fiir gemeinsame Stunden. Fast alle Fenster




sind mit I nsektenschutz ver sehen, was das Raumklima auch im Sommer angenehm haélt.




Ap1LOp6G akiviToL: 26039019 - 57462 Olpe / Thieringhausen - Olpe

- dreifach verglaste Fenster

- groRtenteils neue Hauselektrik
- Wintergarten

- Fassade und Dach gedammt

- Warmwasser tUber Photovoltaik
- Kamin

- grofl3er Tresor

- Photovoltaikanlage 18 kWp

- Kihlkammer

- Sauna und Whirlpool

- fast alle Fenster mit I nsektenschutz
- elektrische Rollladen

- Kameraliberwachung

- Alarmanlage

- zum Teil Smart Home
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Olpe, die charmante Kreisstadt mit rund 25.000 Einwohnern, ver bindet auf einzigartige
Weise naturnahes Wohnen mit einer hervorragend ausgebauten Infrastruktur. Eingebettet
in diereizvolle Landschaft des Sauerlands bietet die Stadt eine hohe L ebensqualitét, die
sowohl Familien alsauch anspruchsvolle Paar e begeistert. Alsregionales
Verwaltungszentrum verfugt Olpe Uber eine ausgezeichnete medizinische Ver sorgung,
vielfaltige Bildungsangebote sowie ein attraktives Freizeit- und Kulturangebot. Dank der
guten Verkehrsanbindung sind die Stadte Siegen und Kéln bequem erreichbar —ideal fr
Berufspendler und alle, die die Ruhe des Griinen mit urbaner Erreichbarkeit verbinden
mdchten. Die stabile Immobiliennachfrage und die kontinuierlich positive Wertentwicklung
unterstreichen dielangfristige Attraktivitat des Standorts.

Der Stadtteil Olpe-Thieringhausen zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen der Region und
Uberzeugt durch seineruhige, naturnahe Atmosphar e sowie seinen gewachsenen, gepflegten
Charakter. Eine hohe Eigentumsquote, geringe Kriminalitat und eine har monische
Nachbar schaft schaffen ein Wohnumfeld, das Sicherheit, Privatsphare und L ebensqualitéat
vereint. Familien schatzen dieruhige Lage und das gemeinschaftliche Umfeld, wahrend
Paar e die entspannte Wohnatmosphéare und die Néhe zur Natur alsidealen Rickzugsort
genielden.

Die familienfreundliche Infrastruktur bietet kurze Wege zu Kinder garten, Grundschulen
und weiterfiihrenden Schulen. Spielplétze, Sportanlagen und zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten befinden sich in der négheren Umgebung und laden zu gemeinsamen
Aktivitaten ein. Gleichzeitig sorgen Apotheken, Fachar zte sowie das St. Martinus-Hospital in
Olpefir eine ausgezeichnete medizinische Ver sorgung. Bushaltestellen wie

» Thieringhausen und , Thieringhauser Straf3e‘ sind in wenigen Gehminuten erreichbar
und gewahrleisten eine komfortable Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Auch fur Genief3er und anspruchsvolle Paar e hat die Umgebung viel zu bieten. Die
nahegelegene I nnenstadt von Olpe ladt mit charmanten Cafés, guten Restaurants und
regionaler Gastronomie zum Verweilen ein. Erganzt wird das Angebot durch attraktive
Einkaufsmoglichkeiten, vielfaltige Freizeitangebote sowie die einzigartige Natur des
Sauerlands mit ihren Waldern, Wanderwegen und Seen —ideale Voraussetzungen fir
Erholung und aktive Freizeitgestaltung.

Die gelungene K ombination aus natur nahem Wohnen, moder ner Infrastruktur und
nachhaltiger Wertentwicklung macht Olpe-Thieringhausen zu einem Wohnstandort mit
besonderer Qualitat. Ob alsfamilidres Zuhause oder als stilvoller Riickzugsort fur Paare—




hier entstehen L ebensraume, die Ruhe, Komfort und Zukunftssicherheit in idealer Weise

miteinander verbinden. Wer Wert auf ein gepflegtes Umfeld, hohe L ebensqualitat und ein
langfristig attraktives Wohninvestment legt, findet in Thieringhausen den idealen Ort zum
Ankommen und Wohlfihlen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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GabrieleMirtz

Westfalische StralRe 37, 57462 Olpe
Tel.: +49 2761 - 83594 0
E-Mail: olpe@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

