VP ‘ VON POLL

Wenden / Hillmicke - Wenden

Vid Platz fur Familieund Traume - Wohnen mit
grol3em Garten

ApiBudéc aktvATov: 26039010

TIM'H AFOPAS: 450.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 262 m? « AQMATIA: 6 + EKTAZH MHZ: 2.463 m?
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26039010
ca. 262 m2
6

2

1973

450.000 EUR
7?7777

Kauferprovision
3,57% (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.

27?7777
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Dieses grofRzligige Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 262 m2 und einem
weitlaufigen Grundstiick von ca. 2.463 m2 optimale Voraussetzungen fir alle, die nach Raum
und Komfort suchen. Dasim Jahr 1973 erbaute Objekt Uberzeugt durch eine gelungene
Kombination aus zeitgemaler Modernisierung und einer ruhigen, familienfreundlichen
Wohnlage.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt Sie ein grof3er und einladender Eingangsbereich.
Dieinsgesamt sechs Zimmer verteilen sich auf zwei Ebenen und bieten vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten —von grof3ztigigen Wohn- und Schlafber eichen bis zu individuellen
Arbeits- oder Gastezimmern.

Der Wohnbereich punktet mit viel Tageslicht durch grof3e Fensterfronten und L ED-
Deckenspots, die fir eine angenehme, moder ne Beleuchtung sor gen.

Die angrenzende K Giche wurde 2021 vollstandig modernisiert und tber zeugt durch ihre
hochwertige Ausstattung. Hier erwartet Sie eine neue Einbauktiche, die gegen Aufpreis
Ubernommen werden kann. Die Klicheist grof3zligig geschnitten und bietet mit einem
angrenzenden Essbereich ausreichend Platz fir einen grof3en Esstisch, was gemeinsames
Kochen und geselliges Beisammensein ideal erméglicht. LEDs unter der Decke sorgen auch
hier flr ein zeitgeméalies Ambiente.

Das modernisierte Badezimmer im Erdgeschoss bietet hohen Komfort. Die Ausstattung
umfasst moder ne Fliesen, bodengleiche Duschen und stilvolle Sanitar objekte, dieein
gepflegtes Erscheinungshild garantieren.

Im Souterrain des Hauses befindet sich ein kleines Apartment, welches tiber einen separ aten
Eingang, einen grof3en Raum und ein Bad verflgt.

Ein weiteres Highlight bildet die geraumige Terrasse mit direktem Zugang zum sehr grof3en
Garten, dieals Treffpunkt fur Familie und Freunde an sonnigen Tagen genutzt werden
kann. Das Grundstiick beeindruckt durch eine gepflegte Rasenflache mit zahlreichen
Obstbdumen und weiten Ausblick in die gr ine Umgebung, wodur ch ein natur nahes
Wohnerlebnis garantiert ist.

DasHausist mit einer Zentralheizung aus dem Jahr 2019 ausgestattet und bietet somit
zuverlassige Warmein allen Raumen. Im Zuge der Renovierungen 2021 wur den neben den
Badern auch neue Bodenbelage verlegt.

Zur Immaoabilie gehoren ebenfalls eineintegrierte Garage sowie weitere Abstellmdéglichkeiten
im Keller und im Aul3enber eich, wodur ch ausreichend Platz fur Fahrzeuge und




Gartenger ate gewahrleistet ist.

Neben dem grofRzligigen Raumangebot bietet das Objekt durch seine gepflegte Bausubstanz
und die umfassenden Modernisierungen viele Vorteile und ein angenehmes Wohnumfeld.
Die neue Einbauktiche gegen Aufpreisverleiht dem Ensemble einen zusatzlichen M ehrwert.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die vielfaltigen
M dglichkeiten, die dieses Haus I hnen er 6ffnet.
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- LEDsunter der Deckein der Kicheund im Wohnzimmer
- neue Einbaukiiche vorhanden, aber nicht im Kaufpreisenthalten
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Wenden besticht durch seineruhige, familienfreundliche Atmosphér e inmitten einer stabilen
und Uber schaubaren Gemeinschaft. Die Stadt verbindet [andliche I dylle mit einer
hervorragenden Infrastruktur, die das L eben flr Familien besonder s angenehm gestaltet.
Dank der guten Anbindung Uber die A45 sowieregionaler Zugver bindungen ist ein
komfortables Pendeln in nahegelegene Zentren wie Siegen oder Kdln mihelos moéglich. Die
solide wirtschaftliche Lage und die stabile Nachfrage nach hochwertigen Immobilien
unterstreichen die Attraktivitat Wendens als sicheren und wer tbestandigen Wohnstandort
fur Familien, die Wert auf ein behtitetes und zugleich moder nes Umfeld legen.

Der Ortsteil Hillmicke préasentiert sich als besonder sidyllisches und natur nahes Wohngebiet
innerhalb Wendens. Hier genief3en Familien die Vorziige einer 1andlich-suburbanen
Gemeinde mit einer Uberschaubaren Einwohner zahl und einem ausgepr &gten
Gemeinschaftsgefuihl. Die geringe Kriminalitatsrate und die familienorientierte
Infrastruktur schaffen ein sicheresund vertrauensvolles Umfeld, in dem Kinder
unbeschwert aufwachsen kénnen. Dieruhige L age, umgeben von griinen Flachen, |adt zu
erholsamen Spazier gangen und gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein —ein idealer
Ruckzugsort fur Familien, dieWert auf L ebensqualitat und Geborgenheit legen.

Die Umgebung von Hillmicke bietet eine Vielzahl an Einrichtungen, die den Alltag von
Familien bereichern. In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Kindergérten, darunter
dieKindertageseinrichtung St. Antonius, diein etwa 10 Minuten zu Ful3 erreichbar ist.
Grundschulen wie die Katholische Grundschule Gerlingen und weiterfihrende Schulen in
Wenden sind bequem in rund 30 bis40 Minuten zu Fuld erreichbar und auch mit dem Auto
schnell erreichbar. Fir die Gesundheit der Familie sorgen Apotheken wie die Antonius-
Apothekein etwa 24 Minuten Fulweg sowie weitere medizinische Einrichtungen in Olpe, die
mit dem Auto oder Busgut erreichbar sind. Die Freizeitgestaltung wird durch zahlreiche
Spielplatze und Sportanlagen wie den HSG Hillmicke, nur wenige Gehminuten entfernt,
ideal ergénzt. Einkaufsmdglichkeiten wie Netto M arken-Discount und Dor nseifer sind in
wenigen Autominuten erreichbar und gewéahrleisten eine bequeme Ver sorgung.

Fur Familien, die ein sicheres, natur nahes und zugleich gut angebundenes Zuhause suchen,
bietet Wenden mit dem Ortsteil Hillmicke eine har monische Verbindung aus Gebor genheit,
L ebensqualitat und zukunftssicherer Wohnumgebung —ein Ort, an dem Kinder
unbeschwert aufwachsen und Familien gemeinsam wachsen kénnen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGES keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immabilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGES die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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GabrieleMirtz

Westfalische StralRe 37, 57462 Olpe
Tel.: +49 2761 - 83594 0
E-Mail: olpe@von-poll.com

www.von-poll.com
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