Lennestadt / Meggen - Meggen

Helles Wohngeftihl mit Ful3bodenheizung und
Aufzugskomfort

Ap1Buéc akivhTou: 26039012

TIM'H AFOPAS: 85.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 65 m2 « AQMATIA: 3
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Aufzug

Treppenhaus

Zugang
Wohnung C

Laubengang

Abstellraum
4,65 m*
Diele/Eingang
9,36 m?
jl Bad
4,50 m?
|
Kochen
6,33 m? |

Schlafen
17,02 m?

Wohnen/Essen
23,69 m*
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Balkon
714 m*
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T.: +49 (0)2761 - 83 594 0
Immobilie an.
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Die ca. 65 m2 grof3e Wohnung befindet sich im zweiten Ober geschoss eines
M ehrfamilienhausesin L ennestadt/M eggen.

Sieverfugt Uber drei Raume, eine Kiche und ein Bad.

Vom Wohnzimmer hat man Zugang zum Uber dachten Balkon.

Im Keller desHauses befindet sich ein kleiner, zur Wohnung gehérender Abstellraum, sowie
ein Gemeinschaftskeller.

Der Aufzug wurdeim Jahr 2023 renoviert.
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Lennestadt prasentiert sich alsein stabiler und verlasslicher Immobilienmarkt im Herzen
Nordrhein-Westfalens. Mit rund 25.755 Einwohnern und Uber 11.500 Haushalten bietet die
Stadt eine solide Nachfrage, die vor allem von Eigennutzern und langfristig orientierten

I nvestoren getragen wird.

Dielnfrastruktur ist funktional und gewdahrleistet eine gute Versorgung im lokalen Umfeld,
was flir eine nachhaltige Wertstabilitat spricht. Obwohl L ennestadt keine M etropolregion
mit dynamischen Wertsteigerungen ist, Giber zeugt die Stadt durch ihreruhige Lage und die
moder ate, verlassliche Entwicklungsper spektive —ideale Voraussetzungen flr defensive

K apitalanlagen mit regionalem Fokus.

Der Stadtteil M eggen, eingebettet in diese bestdndige Umgebung, besticht durch seine
ausgewogene Mischung aus Wohnqualitat und Infrastruktur. Hier verbinden sich landliche
Ruhe mit einer guten Anbindung an das stadtische Zentrum, was den Standort besonders
fUr Investoren attraktiv macht, die auf eine bestandige Nachfrage und eine solide

Mieter schaft setzen. Die Nahe zu wichtigen Verkehr sknotenpunkten und das tiber schaubare,
aber funktionale Angebot an Nahver sorgungen schaffen eine ausgewogene Balance zwischen
L ebensqualitat und wirtschaftlicher Sicherheit.

In unmittelbarer Nahe befinden sich vielfaltige Annehmlichkeiten, die den Standort
zusatzlich aufwerten. Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch den Bahnhof
L ennestadt-M eggen, nur drei Minuten zu Ful3 entfer nt, sowie mehrere nahegelegene
Bushaltestellen hervorragend. Dies sichert eine unkomplizierte Erreichbarkeit und erhéht
die Attraktivitat fir potenzielle Mieter.

Auch das gastronomische Angebot mit Restaurantswie der Taverna Athen und La Cucina
di Bernado in unmittelbarer Nahe sorgt fiir eine angenehme L ebensqualitét, die den
Standort zusatzlich belebt. Freizeitmdglichkeiten, darunter Sportanlagen und kulturelle
Einrichtungen wie das Theater der Stadt L ennestadt, sind ebenfalls gut erreichbar und
unter streichen die ausgewogene Infrastruktur desViertels.

Fir Investoren bietet L ennestadt-M eggen somit eine solide Basis mit stabiler Nachfrage,
funktionaler Infrastruktur und einer ruhigen, aber gut angebundenen Lage. Diese
Kombination macht den Standort zu einer verlasslichen Wahl fur langfristige
Kapitalanlagen mit moderatem Wachstumspotenzial und nachhaltiger Wertentwicklung.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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GabrieleMirtz

Westfalische StralRe 37, 57462 Olpe
Tel.: +49 2761 - 83594 0
E-Mail: olpe@von-poll.com
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