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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
1

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AveTn SloBiwon Pe aoavoEP KOL NALOAOUCTO UTTAAKOVL OE €VO KAAOSLATNPNUEVO
SLOUEPLOPA. AUTO TO EAKUOTLKO SIOMEPLOMO 3 SWHATIWYV UE Tiepimou 117 T.u. Xwpeou
dlopilwong BpioKeTal O €VA LOVTIEPVO KTIPLO KATAOKEUGOUEVO To 2014, ue UPNARG
TIOLOTNTOC PLVIPIOMATO KOl TIOAU KGAOSLATNENMEVN CUVOALKN EMQAVION. BpiokeTal
OTOV TIPWTO OPOPO KAl iVl EUKOAC TIPOCRBAGCIUO HECW EVOCG EUPUXWPOU QOOVOEP
eTROTWYV. Eival 18aviko ylo &TONG e avaTnpia Kol ZEUYAPLS, KOBWC KAl Yo
OTIOITNTIKOUC OYOPOOTECG TIOU EKTIMOUV EVA PWTELVO, PIALKO TIPOC TNV NALKIO KOl TO
AToMa e avomnpia eplBAAAOV SlaBiwong. MmaivovTag 0To SIOUEPIOUD, OOC
UTIOOEXETAL EVAC PLAOEEVOC SLAOPOMOC, OTIO TOV OTIOI0 ELVaL TIPOCRACLUG OAC T
OANC SWHATIO. H KOAooXeSLaoPEVN KATOWYN XWPIZEL TOV XWPO dlaBiwong o€ eva
EUPUXWPO 0CaAOVL, EVA UTIVOSWHATLO, £VA ETUTIAEOV SWHATLO (KOTGAANAO YO
YPOPEiO) KOl pLa KouZiva eviaiag dlappuduong. O XWpog KaBLoTIKOU Kail
TPaTELOPIOC EivVaL YEVVALOSWPO SLAMOPPWHEVOC KOL ETIWPEAEITAL ATIO TIAPAOUPT
OTIO TO SATESO PEXPL TNV OPOPH TIOU TIAPEXOUV BEATIOTO PUOLKO YWC. ATIO £6W,
E€XETE TIPOOPBAON OTO HEYAAO UITOAKOVL, TO OTIOI0 TIPOCPEPEL GPOOVA KABIONOTA
KOL SNLOUPYEL LOOVIKEG OUVONKEG VLo XOAGPWON 0€ €EWTEPLIKOUG Xwpoug. H
EVTOLXLOMEVN KOUZiva e UPNANC TIOLOTNTOG CUCKEUEG EIVAL SLOKPLTIKA
EVOWUOTWHIEVN 0TO OGAOVL KOL TIANPOL Ta CUYXPOVO TIPOTUTIO AVECNC KAl
OXEBLOOUOU. TO PWTELVO PTIAVIO EVTUTIWOLAZEL UE TNV EUPUXWPLT KaL TN
AELTOUPYLKOTNTA TOU: MO KAV VTOUG, £VAC SUTAOG VIITTAPOCG KOL KOUP &
KEPOAMIKG EEQPTAMOTA SNULOUPYOUV [ILG EUXAPLOTN OTUOCPALPO. ALOTIBETAL ETIONG
EEXWPLOTH TOUOAETO ETILOKETITWYV. TO UTIVOSWHATLO €LVaL EUPUXWPO KOL TIPOCPEPEL
APOOVO XWPO VIO VIOUAGTIEG KOl GAAG ETUTTA Q. EVal GAAO SWUGTIO UTTOPEL VO
XPNOLUOTIOINOEL EUEAIKTO WC YPOPEIO, SWHUATIO ETIUOKETTWY N SWUATLO XOMTIL. TO
TIapKE OATESO UPNANG TIOLOTNTOC 0€ OAOUCG TOUG XWPOUC KOBLOTIKOU eEQCPOAlEL
ML GVETN ATUOO@ALPG SlaBiwong KoL EUKOAN cuvtipnon. ONOKANPO TO

OLOUEPLOP £XEL OXESLOOTEL YIO VO €lval EUKOAC TIPOORACLUO, KABLOTWVTOC TO




KOTGAANAO Y10 NALKIWUEVOUC KOl GTOUO UE QVATINPIEG, KAL LOAVIKO VIO OTOMG e

ELOIKEG AVAYKEG. H AMOTEAECHATIKY KEVTPLKN BEPUOVON €EA0POAAIZEL HEYLOTN
Aveon KOL EUXAPLOTEG BEPUOKPACIEC OAO TO XPOVO. AUTO TO OKivNTO TEPIAGUBAVEL
6U0 BOAIKEG UTIOYELEG BEOELG OTAOUEUONG, TIGPEXOVTOC OOPOAAR KAl AVETN
OTABOEUON ATIEUBEIOG OTO KTipLo. AlaTiBeVTAL ETIIONG KOWVOXPNOTOC XWPOG
omoBnkeuong MoSNAGTWY KOL UG LoVASa amobrKeuong oto KeAApPL. H Tomobeoia
TOU SLOPEPIOUATOC TIPOCPEPEL EEAPETIKEG OUVOEDELC UE TO HECT MOLIKAG
METOPOPAC, TIAPEXOVTOC YPHYopNn MPOcROCH O KATOOTUOTS, YIGTPOUC,
E0TIOTOPLO KO EYKATAOTAOELC ovVOPUXNG. H YUpw TEPLOXT XOPOKTNPIZETOL OTIO
€Va eUXAPLOTO TIEPLBAAAOV SLaBiwong Katl KOAEC UTtodopES. Ev oAiyolg: Auto to
SlOoEPLOPT OUVOUALZEL UPNANG TIOLOTNTOC XOPOKTNPELOTIKE, QWTELVA SWHUATLO KAl
MLO KOAOOXESLAOUEVN KOTOWN e &veon SLaBiwong XWPig EPIOSLA KOL HOVTEPVA
OPXLTEKTOVIKNA KTIPIOU. ZaC TPOOKAAOUE VO KAEIOETE EVA TIPOOWTILKO pavTeRoU

VIO VO 6EITE T TIAEOVEKTAMOTO GUTOU TOU EEQIPETIKOU OKLVITOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

-Alters und Behindertengerecht

-Personenaufzug

-Einbauktiche

-Tageslichtbad mit Bodenebener Dusche und Doppelwaschbecken
-Gaste WC

-Balkon

-zwei Tiefgaragen-Stellplatze
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Baden-Baden liegt im Stidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt flr seine
Thermalheilbader, als ansehnlicher Urlaubsort, sowie als Medien-, Kunst und
internationale Festspielstadt. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive
Lebensart im angenehmen Rahmen einer griinen, Uberschaubaren Stadt mit dem
wohlerhaltenen Charme der Belle Epoche. Ob Wellness, Kultur, Sport, oder
Gastronomie, die Angebote sind genau so vielfaltig wie erstklassig. Die Stadt
Baden-Baden, auch bekannt als Sommerhauptstadt Europas und als Unesco

Welerbe.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich unweit der Innenstadt im ruhigen und
beschaulichen Stadtteil Lichtental, dieser wurde im Jahre 1909 eingemeindet. Hier
kdnnten Sie sowohl die Ruhe und die Natur genieBen und sind trotzdem in wenigen
Schritten im Zentrum von Lichtental mit allen Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten,
Schulen, Arzten und dem beriihmte Kloster Lichtentahl der S6hne von Markgrafin
Irmgard. Der beriihmte Eckberg mit seinen Weinreben und der nahe liegende Wald
ist auch ein idealer Aufgangspunkt flir schéne Wanderung in der puren Natur. In die
Innenstadt von Baden-Baden gelangen Sie entweder mit dem PKW oder den
offentlichen Verkehrsmitteln aber auch bequem und beschaulich zu FuB oder mit

dem Rad durch die beriihmte Lichtentaler Allee.

Baden-Baden liegt verkehrsguinstig an den Bundesautobahnen A 5
(Basel-Frankfurt) und A 8 (Karlsruhe-Stuttgart-Miinchen) sowie an den
BundesstraBen B 3 und B 500. In klirzester Zeit erreichen Sie den internationalen
Flughafen Baden-Airpark in Rheinmiinster sowie die interkontinentalen Flughafen
Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen uneingeschrankten
Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten &ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher




Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn

und Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von

und nach Baden-Baden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.3.2033.

Endenergieverbrauch betragt 76.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Rainer Harter

Lichtentaler StraBe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221-97 0880

E-Mail: baden.baden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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