VON POLL

Baden-Baden

PeTIpE O€ TIPOVOMLOKN TOTIOBECIO OTNV 000
Lichtentaler ye @avtaoTikn B€a

ApiBud6c akivATou: 25011033

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

TIM'H ATOPAZ: 0 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 381,8 m2 ¢ AQMATIA: 12




Ap1Opo6G akiviTou: 25011033 - 76530 Baden-Baden

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O 2 XEOLO KATOYEWV

O M TPWTN EVTUTIWON

@ AETITOUEPELEC TWV QVECEWYV
© ona VL0 TNV TOTIOBECIO

O AAANEC TTANPOYPOPIEG

O 2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG




Ap1Opo6G akiviTou: 25011033 - 76530 Baden-Baden

Mg Lo HOTLO

25011033 Katomyv

ca. 3818 m?2 ETUKOLVWVI

12 Petipe

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1964 Kaufpreises

1X ZTEYOOUD VIO 2TEPED

auTokivnto, 1x

Mkap&d Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, TZAKL,
Evtowidopevn

kouZiva, MmoAKoOVL




Ap1Opo6G akiviTou: 25011033 - 76530 Baden-Baden

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
AadL 165.00 kWh/m?a
19.10.2032

F
Ve tell

1984




I

VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Ouo6¢ akivATou: 25011033 - 76530 Baden-Baden

To akivnto

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Ouo6¢ akivATou: 25011033 - 76530 Baden-Baden

To akivnto

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviTou: 25011033 - 76530 Baden-Baden

To akivnto




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25011033 - 76530 Baden-Baden

To akivnto

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25011033 - 76530 Baden-Baden

To akivnto




VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25011033 - 76530 Baden-Baden

To akivnto

I




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviTou: 25011033 - 76530 Baden-Baden

To akivnto




VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25011033 - 76530 Baden-Baden

To akivnto




I

VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Ouo6¢ akivATou: 25011033 - 76530 Baden-Baden

To akivnto

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviTou: 25011033 - 76530 Baden-Baden

To akivnto

www.von com



\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Ouo6¢ akivATou: 25011033 - 76530 Baden-Baden

To akivnto

www.von-p




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviTou: 25011033 - 76530 Baden-Baden

To akivnto




Ap1Opo6G akiviTou: 25011033 - 76530 Baden-Baden

To akivnto

EUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

PeTip€ pe TMEPIPETPIKA BEPAVTA KOL BEQ OTO KAOTPO OE TIPOVOULOKK TOTIoBEGIa 0TV
060 Lichtentaler Allee. AUTO TO sUPUXWPO PETIPE SIADETEL EVIUTIWOLOKO XWPO
dlapiwong mepimou 381,8 T.u. Kal amoteAel To AmMokAELOTIKO highlight evog
KOAOSLOTNPNEVOU KTLPIOU KOTOLKLWYV TIOU XPOoVoAoyeital amno to 1960. BpiokeTal
0€ U0 QOUXN, TIPOVOULGKE OLKLOTIKI TIEPLOXH, GUTO TO SIOUEPLOUO OUVOUALEL
UPNARCG TIOLOTNTOC XOPOKTNPELIOTIKA UE LG KOAOOXESIOOUEVN KATOWN KAl UTIEPOXN
Bca oto MNMaAlo K&otpo, To Néo K&oTpo Kol Ta yUpw a&loBeata Tou Battert kol Tou
Merkur. Ta 12 SWUATIC GUTOU TOU KOTOAUUOTOC EKTEIVOVTOL O U0 ETUTESC KOL
€lval APECT TIPOORACIUO HECW EVOC LOLWTLIKOU, OTIOKAELOTIKOU GVEAKUOTHPO. AUTO
€EQA0@AAIZeL HEYLOTN GVEON KOL OTIOAUTN WOLWTIKOTNTA - TOOO KOTG TNV GPLEN 600
KOL EVTOG TOU PETIPE. TA EUPUX WP SWUATLO TIPOCPEPOUYV Gipbovn eAeUBEpia
OXEOLOOMOU KOl ETUTPETOUV EUEAIKTN XPNON WG XWPOoL dlaBiwong, epyoacioc i
@INo&eviog. ‘Eva 18LAITEPO XAPOKTNPLOTIKO €ival N HEYAAN, TIEPIHLETPIKA BEPAVTG
OTOV TEAEUTAIO OPOYO TIOU KAAUTITEL OXEOOV OAOKANPO TOV EMAVW O0poYo. Edw,
MTTOPEITE VO OTIOAQUOETE POAVTOOTIKN BEQ - LOAVIKH VIO XOAGPWON 0€ EEWTEPIKOUG
XWPOUG N YO PUXAYWYia ETILOKETTWYV. TO T¢AKL 0TO OOAOVL TTIPoodidel 0TO SWHATLO
MLo EOTH OTUOOCPALPG TIG TILO SPOCEPEC MEPECG. AUO PTIOAKOVIO ETIEKTEIVOUV
TIEPGITEPW TO LOLWTIKO COC KATAPUYLO. TO LUEPIKWC TIAVOPOIKG TIOPGOUPa GTO TO
6OTESO PEXPL TNV 0pOPN TIANKMUUPILOUV TO PETIPE PE PUOLKO PWC, TIPOCEAKUOVTAG
TO EVTUTIWOLOKO TIEPIRBAAAOV OXEOOV PECO. 2ZTO ECWTEPLKO, N ETUMAWON
EVTUTIWOLALZEL UE TN SLOXPOVIKN KOMWOTNTA TNG: N UWNANRG TIOLOTNTOC HMOKETO
TIPOCPEPEL LA AVETN AioONoN KA&TW OO TA TIOSLA, EVW N GPTIS EEOTIAIOUEVN
EVTOLXIOMEVN Kouliva e ouokeueg Miele mAnpoi T UPNAOTEPT TIPOTUTIO
AELTOUPYLKOTNTAC KOL TIOLOTNTAC. TO TZAKL OTOV KEVTPIKO XWPEO KOOIOTIKOU
TPOC6I6EL OTO SWHATIO UL EOTH ATUOOPALPG TIG TILO SPOCEPEC UEPEG. T TECOEPA
UTIVOS WATLO TIPOCKPEPOUYV GPBOVN BLWTIKOTNTA KOL GVEDN VLG TNV OLKOYEVELD N

TOUG ETIOKETTECG. TPIO UMAVIO PE PUOIKO PWC UTIOOXOVTOL OTIYHEG XGAAPWONG KAl




OPKETO XWPO YLO TNV GTOULKN OOC TIPWLVH pouTiva. Eva a&loonUEIwTO onueio gival

N EVTUTIWOLOKI OTIELPOELONG OKAAO E TO SLOKOOUNTIKO KLYKABWUG, N OTIoix
OuUVGeEEL KOUPA KAl TOl SUO ETUTIESO TOU PETIPE. TO HEPLKWE NAEKTPLIKG POAS
TIOPEXOUV GVEDN KOL UTTOPOUV VO EAEYXOOUV OVEEGPTNTO GVAAOYQ UE TNV WP
TNG NUEPOG N TLG TIPOTIUNOELG 0OG. TO SLOUEPLOUD ELVAL O€ APLOTN KOTAOTOCN KAl
TIPOCYPEPEL ETIONG TN SUVOTOTNTO EPAPHOYAC GAAWYV 16ewV dlapiwong. Ta uPnAng
TIOLOTNTOG PLVIPIOHATO KOL O KOAOOXEDLAOUEVOC CUVOAIKOG OXESLOCHOG KOBLOTOUV
QUTO TO OKIVNTO MO OTIGVLO EUKOLPIO VIO OTIGLTNTLKN dlapiwon. ZAoTe evav
OTIOKAELOTIKO CUVOUGOMO KEVTPLKNG, NOUXNG TOTIOOECIAC KL cUyXpovne AVECONG
dloBiwong. KAegioTte €va pavTeBOU YO VO TO S€ITE KOl AVAKOAUYTE OAG TA
TIAEOVEKTHOTO GUTOU TOU EVTUTIWOLOKOU PETIPE, TIOU SLOBETEL LOLWTLKO

QVEAKUOTNPQ, HEYOAQ TIOVOPOIKA TIOPAOUP KOL EUPUXWPT SWHATLO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

-Panoramafenster

-Tageslichtbader

-Einbauktche mit Miele Geraten

-Offener Kamin

-Eigener Aufzug in beide Geschosse mit direktem Zugang zur Wohnung
-Hochwertige Teppichbdden

-Innen geschwungene groBzigige Wendeltreppe mit Ziergelander
-Teilweise elektrisch betriebene Rolladen

-Balkon

-Rundumterrasse Penthouse

-Ausblick auf Altes Schloss, Neues Schloss, Battert und Merkur
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Baden-Baden liegt im Stidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt flr seine
Heilbader, als ansehnlicher Urlaubsort und internationaler Festspielstadt sowie
Unesco Welterbe. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive Lebensart
im angenehmen Rahmen einer griinen, Uberschaubaren Stadt. Ob Sport, Kultur,
Gastronomie oder Wellness: die Angebote sind so vielfaltig wie erstklassig.

Das Penthouse mit zwei Etagen befindet sich in bester 1a Lage von Baden-Baden
und liegt unweit des historischem Zentrums. Die Innenstadt und alle Geschafte des
taglichen Bedarfs sind ebenfalls fuBlaufig und in wenigen Minuten zu erreichen.
Baden-Baden liegt verkehrsgtinstig an den Bundesautobahnen A 5
(Basel-Frankfurt) und A 8 (Karlsruhe-Stuttgart-Munchen) sowie an den
BundesstraBen B 3 und B 500. In kilirzester Zeit erreichen Sie den internationalen
Flughafen Baden-Airpark in RheinmUlnster sowie die interkontinentalen Flughafen
Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen uneingeschrankten
Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn
und Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von

und nach Baden-Baden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.10.2032.
Endenergieverbrauch betragt 165.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Rainer Harter

Lichtentaler StraBe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221-97 0880

E-Mail: baden.baden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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