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SIE IN DE

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Penthouse mit Rundumterrasse und Schlossblick in 1A Lage an der Lichtentaler Allee

Dieses grol3ziigige Penthouse erstreckt sich Uber eine beeindruckende Wohnflache von
ca. 381,8 m2 und bildet das exklusive Highlight eines gepflegten Wohnhauses aus dem
Jahr 1960. In ruhiger 1 A Wohnlage gelegen, vereint diese Wohnung hochwertige
Ausstattung mit einem durchdachten Raumkonzept und herrlichem Ausblick auf das Alte
Schloss, das Neue Schloss sowie die umliegenden Wahrzeichen Battert und Merkur.
Die 12 Zimmer dieser Immobilie verteilen sich auf zwei Ebenen und werden Uber einen
eigenen Exklusiv-Aufzug direkt erschlossen. Damit geniel3en Sie hochsten Komfort und
absolute Privatsphéare — sowohl beim Zugang als auch innerhalb des Penthouse. Die
groRzligigen Raume bieten viel Gestaltungsfreiheit und ermdglichen eine flexible
Nutzung als Wohn-, Arbeits- und Gastebereich.

Ein besonderes Highlight ist die gro3e, umlaufende Dachterrasse, die nahezu alle
Bereiche des oberen Geschosses umgibt. Hier er6ffnet sich Ihnen eine fantastische
Aussicht — ideal, um entspannte Stunden im Freien zu verbringen oder Géste zu
empfangen. Der offene Kamin im Wohnbereich verleiht dem Raum eine behagliche
Atmosphare an kihleren Tagen.

Zusatzlich stehen Ihnen zwei Balkone zur Verfigung, die den privaten Riickzugsbereich
erweitern.

Die teilweise bodentiefen Panoramafenster durchfluten das Penthouse mit natirlichem
Licht und ziehen die markante Umgebung fast in die Wohnrdume hinein. Im Inneren
Uberzeugt die Ausstattung durch zeitlose Eleganz: Hochwertige Teppichbdden sorgen flr
ein angenehmes Laufgefihl, wahrend die gut ausgestattete Einbaukiiche mit Miele
Geraten den Anspriichen an Funktionalitéat und Qualitat gerecht wird. Der offene Kamin
im zentralen Wohnbereich verleiht dem Raum eine behagliche Atmosphére an kiihleren
Tagen.

Die vier Schlafzimmer bieten ausreichend Privatsphare und Komfort fiir Familie oder
Gaste. Drei Tageslichtbader versprechen entspannte Momente und genug Raum fir die
individuelle Morgenroutine.

Hervorzuheben ist die reprasentative Wendeltreppe mit Ziergeléander, die beide Ebenen
des Penthouses auf elegante Weise miteinander verbindet. Teilweise elektrisch
betriebene Rolladen sorgen fur Komfort und kénnen je nach Tageszeit oder Wunsch
individuell gesteuert werden.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet aber auch Raum fir
die Umsetzung anderer Wohnkonzepte. Die gehobene Ausstattungsqualitat und das
durchdachte Gesamtkonzept machen diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit fir




anspruchsvolles Wohnen.

Erleben Sie eine exklusive Symbiose aus zentraler, ruhiger Wohnlage und modernem
Wohnkomfort. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und entdecken Sie alle
Vorzige dieses beeindruckenden Penthouses mit Exklusiv-Aufzug bis ins Penthouse,
grof3en Panoramafenstern und grof3ztigigen Raumen.
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-Panoramafenster

-Tageslichtbader

-Einbauktche mit Miele Geraten

-Offener Kamin

-Eigener Aufzug in beide Geschosse mit direktem Zugang zur Wohnung
-Hochwertige Teppichboden

-Innen geschwungene grof3ziigige Wendeltreppe mit Ziergelander
-Teilweise elektrisch betriebene Rolladen

-Balkon

-Rundumterrasse Penthouse

-Ausblick auf Altes Schloss, Neues Schloss, Battert und Merkur
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Baden-Baden liegt im Studwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine
Heilbader, als ansehnlicher Urlaubsort und internationaler Festspielstadt sowie Unesco
Welterbe. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive Lebensart im
angenehmen Rahmen einer griinen, Uberschaubaren Stadt. Ob Sport, Kultur,
Gastronomie oder Wellness: die Angebote sind so vielféltig wie erstklassig.

Das Penthouse mit zwei Etagen befindet sich in bester 1a Lage von Baden-Baden und
liegt unweit des historischem Zentrums. Die Innenstadt und alle Geschéfte des taglichen
Bedarfs sind ebenfalls fulaufig und in wenigen Minuten zu erreichen.

Baden-Baden liegt verkehrsgiinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt) und
A 8 (Karlsruhe—Stuttgart—Mtnchen) sowie an den BundesstraRen B 3 und B 500. In
kirzester Zeit erreichen Sie den internationalen Flughafen Baden-Airpark in
Rheinmtinster sowie die interkontinentalen Flughafen Stuttgart und Frankfurt am Main
und haben somit einen uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.
Baden-Baden ist an den gut ausgebauten o6ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 19.10.2032.
Endenergieverbrauch betragt 165.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert




Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Rainer Harter

Lichtentaler Stral3e 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +49 7221 -97 088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

www.von-poll.com
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