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25011032 819.000 EUR
ca. 175 m? AveEdpTNTn
HUKEKALLEVN OTEYN HovoKarTolkia
5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
4 MwsSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2012 ca.55m?
1 x F'kapal
Bepavta, WC

ETIOKETMTWYV, KATOCQ
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
AvTAia BepupotnTog 23.00 kWh/m?a
ogpa [/ vepou

23.03.2030 A+

AVTAiG BEpPOTNTOG 2012

aepa / vepou
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
1

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MovTEpva, PWTELV MOVOKATOLKIO e BUO BEPAVTEC KOL EVEPYELOKN aTtodoon A+.
KaAw¢ opicaTe 0TO VEO OOC OTITL — IO PWTELVH KOL EUPUXWEN LOVOKOTOLKIO TIOU
QVTATOKPIVETAL 0TA UPNAOTEPO TIPOTUTIO TNG oUYXPOoVNG wNG. AUTO TO
KOAOSLOTNPNEVO OKiVNTO cUVOUALZEL UPNANG TIOLOTNTOC PLVIPIOUOTO E JLO
EUXGPLOTN GTHOOPALPA SLOPBIWONG KOL TIPOCKPEPEL APOOVO XWPO YA OAN TNV
olkoyevela. OANOKANPwOnkKe 1o 2012, TO OTITL SLOBETEL VAV YEVVOALOOWPO XWPO
SloBiwong mepimou 175 T.J., LOAVIKA KATAVEUNMUEVO OE TIEVTE SWHATIO. TECOEPT
UTIVOS WHATLO UE KOAECG GVOAOYIEC TIPOCYPEPOUV EEXWPLOTEC OTIYMEC XOAGPWONG
VIO KABE PEAOC TNG olkoyevelag. Eva highlight eival To Kupiwg unavio, To omoio
SLOBETEL PUOIKO PWC, LOVTEPVO VIOUG OTHOU, EUPUXWPEN MITOVIEPO KOL EVA
EKAETITUCHEVO CUOTNUO GWTIOHOU. EVa EEXWPLOTO UTIAVLO UE VTIOUG €ival €TIiONG
OLOOECIMO VIO TOUC ETILOKETTEC. H KOPSLI& TOU OTIUTIOU £ival 0 HEYGAOG KOl
PWTELVOC XWPOC dlaBiwong, o otoiog, HE Ta TTOPGBUPa GTtd TO SATIESO HEXPL TNV
opoYn, TIPOCYPEPEL AlECN TIPOCORAICN OTOV KNATIO. AUTO SnNUIOUPYEL Ja @INOEEVN
ouUVvoEDN PETOEU ECWTEPLIKOU KOL EEWTEPIKOU XWPOU. H TIOAUTEAWC OXEBLOOPEVN,
EVTOLXLOMEVN KouZiva eival EEOTIALOUEVN HE UYNANG TIOLOTNTOG ETTWVUEG
OUOKEUEC KL OOC TIPOCKOAEL VO HOYELPEYETE, VO ATIOAGUOCETE YEUPOTO KOL VO
TEPGOETE XPOVO Mali. AKpLBwWC SimAa BpioKkeTal N eupUxwpn Tpamelapia, n omoia
odnyei og o peyaAn okemootn Bepdvta. H nAekTpoVvIKG eAeyXOUeEVN OKiaon
€EA0PAAIZEL AVETO EEWTEPIKO XWPO OE OAECG TIC KALPLKEG OUVONKEG - LOAVIKO YL
OLKOYEVELOKEC OUYKEVTPWOELG ] WPEG XOAGPWONG 0€ EEWTEPLKOUC Xwpoug. O
€EWTEPLKOG XWPOG SLOBETEL EVAV PEYANO KITIO TIOU TIPOCYPEPEL TIOIKIAIN XPROEWV.
Mo 6eUTEPN, ETIIONG OKETIAOTH, BEPAVTA TIAPEXEL EVQ ETUTTAEOV KATOQUYLO. Eva
TIPOKTIKO UTIOOTEYO KITIOU TIPOCPEPEL ETUTTAEOV XWPO ATIOONKEUONG VIO EPYAAELT N
€EOTIALOMO avaPuxnG. To HEYGAO YKAPALZ OXL MOVO PINOEEVEL BUO KRG OXNULOTO,
OAAQ TIOPEXEL KAL ETUMTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO. H Geon mpocBaon aro ToV KATO

OTO YKOPAL eival IdLaitepa BOALKH, OTTAOTIOLWVTOG TNV KaBNUepLvA {wr). To ottt




€ival EEOTALOPEVO e TEXVOAOYIO AXMUNG. TO CUCTNUO KEVTIPLIKAC BEPUOVONG

BaociZeTol o€ UG QIALKN TIPOG TO TEEPIBAAAOV GVTAIG BEPUOTNTOC GEPT E
EVEPYELOKN omodoon A+, eEQ0PAAIlOVTAC AVETEC BEPUOKPAGCIEG KOL XOUNAO
AELITOUPYLKO KOOTOG. ETUTTAEOV, TO OTITL S10O£TEL CUCTNUO OVAKTNONG OEPUOTNTAG
KOL CUCTNUO TIPOPIATPOPICUOTOCG. TO OKivNTO KAAUTITEL TIEPITOU 412 T.[. KOl
BpiokeTal o€ LA QLALKA TIPOC TIC OLKOYEVELEC KATOIKNUEVN TIEPLOXI TIOU OUVOUALEL
TNV NPEMPIT PE TNV EEQLPETIKN TIPOORACN OE TIAPOXEG. EUMOPIKG KEVTPQ, OXOAELD
Kol §paoTnNPELOTNTEG OVOWUXNG €ival OAG 0 KOVTLVH andotaon. AUTh N
LOVOKOTOLKIOl CUVOUAIZEL IO EUXAPLOTN OTHOCPALPG SLORIwoNg, HIa eupUxwpEN
SLOPPUBLON KL XOPOKTNPLOTIKG UPNANG TIOLOTNTOG KE WOLAITEPN EUPOOn OTNV
TEXVOAOYIO €EOIKOVOUNONG EVEPYELOCG KAL TNV Gveon. AgiTe HOVOL 0OG TL KAVEL
QUTO TO AKIVNTO TOCO EEXWPLOTO. I6AVIKO YLO OLKOYEVELEG, TIPOOPEPEL TTIOAAK
TIAEOVEKTHOTG VIO TN oUyxpovn dwr). KAeioTe €va pavieBou yLa va To deite Kal

va To ¢roEeTE povol oag!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

-Tageslichtbad mit Dampfdusche, Badewanne und Lichtsystem
-Gastebad mit Dusche

-Hochwertige offene Einbaukliche mit Markengeraten
-Uberdachte Terrasse mit elektronisch gesteuerter Beschattung
-Zweite Terrasse, ebenfalls mit Bedachung

-Gartenhaus mit Stauraum

-GroBe Garage mit Sektionaltor und Stauraum und Durchgang zum Garten
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Baden-Baden liegt im Stidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt flr seine
Heilbader, als ansehnlicher Urlaubsort und internationaler Festspielstadt sowie
Unesco Welterbe. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive Lebensart
im angenehmen Rahmen einer griinen, Uberschaubaren Stadt. Ob Sport, Kultur,
Gastronomie oder Wellness: die Angebote sind so vielfaltig wie erstklassig.

Das Haus liegt in einem jungen Stadtteil von Baden-Baden. Einkaufsmaoglichkeiten
sind bequem fuBlaufig zu erreichen. Auch der &6ffentlich Personennahverkehr ist
ebenfalls bequem fuBlaufig erreichbar.

Baden-Baden liegt verkehrsgtinstig an den Bundesautobahnen A 5
(Basel-Frankfurt) und A 8 (Karlsruhe-Stuttgart-Munchen) sowie an den
BundesstraBen B 3 und B 500. In kilirzester Zeit erreichen Sie den internationalen
Flughafen Baden-Airpark in RheinmUlnster sowie die interkontinentalen Flughafen
Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen uneingeschrankten
Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn
und Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von

und nach Baden-Baden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.3.2030.

Endenergiebedarf betragt 23.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Rainer Harter

Lichtentaler StraBe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221-97 0880

E-Mail: baden.baden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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