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EUR SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

EupUXwpn TIOAUKOTOLKIO TIOU TIPOOPEPEL GVETN SLAPBIWON VIO ONEC TIC YEVIEG N
KOTAGAANAN YO eVOlKiaon. AUTH N EKOUYXPOVIOMEVN KOL KOAAOSLOTNPNUEVN
TIOAUKOTOLKIQ, XTIOMEVN TO 1920, SL1aBETEL pLa YEVVOLOSwPN ETLPAVELD TiEpiTou 280
T.J. Kol olKOTEdO Ttepimnou 170 T.|u. EKTETOUEVN O€ TPIG SLOPEPIOUATA, N KOTOLKIO
TIPOCYPEPEL OUVOALKE EVVED SWHUATLO, CUUTEPIAGUBAVOUEVWY TPLWV EUPUXWPWYV
UTIVOS WHATIWV KL TPLWV HOVIEPVWYV PITAVIWYV. XAEPN OTIG ONOKANPWHEVEG
EPYOOIEC EKOUYXPOVIOHOU KOL OVOKALVIONG TIOU TpaypaToto)enkav to 2007 Kal
T0 2010, CUMTEPIAGPBOAVOUEVNCG TNG OTEYNC, TO OKivNTO BpioKETOL OE CUYXPOVN KAl
KaAodlatnpnuevn Katdotaon. Ol Baclkol EKOUYXPOVIOUOL TIEPLEAGBAVAY TNV
OVOVEWON TOU CUCTAMOTOC BEpPavVONG, TNG NAEKTPLKNG KOAwSdiwong, Twv
TaPaBUPwWYV KoL Tou damedou to 2007, KABWC KAl TNV AVaKaivion TNg O0TEYNG To
2010. H B€puavon TIOPEXETOL KEVTPLIKG HECW €VOC OUYXPOVOU CUCTHUOTOC
KEVTPLIKNG BEppavong, eEaopalidovTac eva aveto TepIBAAAoV dlapiwong. H
TOLOTNTA TWV €EQPTNUATWYV KAl TWV EEAPTNUATWY £ival OTAVIOP, TIPOCPEPOVTAC
MLO TIOWKIA IO ETIAOY WYV OXESLAOOU VIO TOUG HEAAOVTIKOUG KOTOIKOUG O€ KGBE
SlapepLlopa. Kabe eva amod Ta Tpia EEXWPLOTA SLOPEPIoUOTA SLOBETEL EVal
HOVTEPVO PITAVIO E QUOLKO PWG. MePIKE OTIO QUTH TA UMAVLO SLOBETOUV KOWTIVA
VTOUG, EVIOYXUOVTOC TEPAITEPW TN XPNOTIKOTNTA KOL TNV AVEGCH TOUC. T SATEST
laminate otoug Xwpoug SLoBiwong KAl TO OOPPA TIAAKGKLO OTG PITAVLO
SNMLOUPYOUV LG EUXAPLOTN ATUOC@ALPO KOl EUKOAEC OTOV KABAPLOHUO ETILPAVELECG.
KdaBe dlapeplopa SLOBETEL TIONG TN SLKI TOU TOUGAETO ETUOKETITWYV. MPOKTIKA
POAG o€ TIOAAQ TIAPGOUPC TIAPEXOUV EUEALKTN WOIWTIKOTNTG KOL TIPOOTACIC OO
Tov NALo. OAa Ta SlopepiopoTa eival TIPOCRACIUG EEXWPLOTA HECW TOU
KOAOSLOTNPNHUEVOU KALGKOOTOGCIOU, TIPOCPEPOVTOC TIOKIAEG ETUAOYECG XPAONG -
€1TE YLO TIPOOWTILKH XPNON, HEPLKN EVOLKIOON €ITE WC KOTOLKIO TTOAAQTIAWY YEVEWV.
To KTiplo BPIOKETOL OE UG OUYN TOTIOOEOIA, AAAG GPKETA KEVTIPIKA WOTE VO

ETUTPETIEL EUKOAN TIPOORAION UE TO TIOSIO 0€ OAQ TO ATIAPAITNTA KATaoTAROTA. Ot




dNMUOOCLEG OUYKOLVWVIEC €lvOL GECT SLOBECIECS, TIAPEXOVTOC EUKOAN TIPOoRaoN

TOOO0 OTO KEVTPO TNG TIOANC OG0 KOL OTIC YUPW YELTOVIEC. APBOVOC SNUOGCLOG
XWPOC OTABEUONC EiVaL SLOBECIUOC 0€ KOVTLVH aTooTaon. AUTH N TIOPGS0CLaKNA
TIOAUKOTOLKIC, E TNV EUPUXWPEN SLOPPUBULON KOL TIC CUYXPOVEG QVECELC,
TIPOCPEPEL LD TIOLKLALC ATIO EVVOLEG SLABIWOoNG KAl Xprong. ©a XaPOUNE VA 00G
TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TTANPOYPOPIEC KOL VO KAVOVIOOUE €VA pavVTEROU VIO TNV
eniokePn. Agite HOVOL 0OG TIG LBLOTNTEG GUTOU TOU OKLVITOU KOL AVOKOAUWYTE TLG
TIOAAECG SUVOTOTNTEG TIOU TIPOOPEPEL QUTO TO EKOUYXPOVIOHEVO Kail

KOAOSLIOTNPNMEVO OTIITL.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

-Moderne Bader mit tw Bodenebener Dusche
-Laminat

-Fliesen

-Einbauklche

-Separate Gastetoilette flr jede Wohnung

-Rollladen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Baden-Baden liegt im Stidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt flr seine
Thermalheilbader, als ansehnlicher Urlaubsort, sowie als Medien-, Kunst und
internationale Festspielstadt. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive
Lebensart im angenehmen Rahmen einer griinen, Uberschaubaren Stadt mit dem
wohlerhaltenen Charme der Belle Epoche. Ob Wellness, Kultur, Sport, oder
Gastronomie, die Angebote sind genau so vielfaltig wie erstklassig. Die Stadt

Baden-Baden, auch bekannt als Sommerhauptstadt Europas.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in dem Ortsteil Baden-0os in der Nahe

des Bahnhofes und nicht weit vom Zentrum von Baden-Baden entfernt.

Baden-Baden liegt verkehrsgunstig an den Bundesautobahnen A 5
(Basel-Frankfurt) und A 8 (Karlsruhe-Stuttgart-Minchen) sowie an den
BundesstraBen B 3 und B 500. In kurzester Zeit erreichen Sie den internationalen
Flughafen Baden-Airpark in RheinmUlinster sowie die interkontinentalen Flughafen
Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen uneingeschrankten
Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn
und Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von

und nach Baden-Baden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 203.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Rainer Harter

Lichtentaler StraBe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221-97 0880

E-Mail: baden.baden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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