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ca. 227 m?
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2 x EEwTepKog
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

544.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2003

2TEPED

ca. 100 m?

Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, TIOKL,
Knrmog,
EvtowiZopevn
koulZiva, MTaAKOVL
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To akivnto

EUR SIE IN DEN BESTEN VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N eUPUXWPN SLWPOYN KOTOLKIG, XTIOPEVN TO 1972, BploKkeTal o€ VAl
NALOAOUGCTO OLKOTIESO TiEpinmou 803 T.. To SIOUEPLONG TOU LlooyEiou, e EURASOV
Tiepimou 87 T.., TPOOPEPEL BUO UTIVOOWHATIY, KOUZIVA, UITAGVIO HE QUOLIKO PWG,
TOUGAETO ETILOKETITWYV KGL OOAOVL UE TPOTIECOPIT. TO SLONEPLOUO TOU ETIAVW
0pOYOoU, Ue EPPOOOV TIEPiTIOU 140 T.|L., ATIOTEAEITAL OTIO TECOEPT UTIVOSWUATLC,
KouZiva, SUO PIAVLIO E (PUOLKO WG, GTI0ONRKN Kol CaAOVL e TpaTmelapia. H
SlOPPUBION gival AEITOUPYIKA KOL EUEALKTN. ZTO LOOYELO, Oa Bpeite €va eupUXWPO
XOA €10060U OO TO OTI0I0 £XETE TIPOCRACN OTOUC SIGPOPOUC XWPOUC dlaBiwonc.
H kapdL& TOU OTUTIOU £(VOL O XWPOC KABLOTIKOU KOl TpoTedapiag e TIpOoBacn otn
MEYAAN, TIEPLLETPIKA BEPAVTA. AUTOC 0 EEWTEPLKOC XWPOCG OOC TIPOOKAAEL VO
OTIOACGUCETE TOV TIOPOKEILEVO, EKTETAMEVO KATIO. H eVTOLXIOMEVN KOUliva gival
€EOTIALOMEVN PE OAEG TIC ATICPGITNTEG CUCKEUEG. IBLAITEPO XAPOKTNPELOTIKO givail
TG OU0 EEXWPLOTA UMAAKOVLO, TG OTIOIG TIGPEXOUV TIPOCOETEC EUKALPIES VIO
XOAAPWOoN o€ €EWTEPIKOUG XWpPOoUC. Ta mapabupa omod To 6ATESO PEXPL TNV
0pOoYr o€ TIOAAG SWHAGTLO EEA0PAAILOUV EUXAPLOTO PUOLKO PWC. To Amedo
TIOIKIAAEL HETAEU TIOPKE, TIAOKLOIWYV KA, OE OPLOPEVEG TIEPLOXEG, laminate. Ot
OWANVEG USPEUCNC OTO LOOYELO OVTIKATAOTABONKAV TO 2003. Tnv idla Xpovig,
OAOKANPWONKE HIO ETIEKTOION OTOV ETIGVW OPOPO, SNIUOUPYWVTOC ETUTTAEOV XWPO
dlapilwong, KAl OVOKOLVIoOTNKAV €TIONG Ol YPOUMES USPEUONC KOL NAEKTPLKOU
PEUMOTOC. T TPIO UIAVLIO TOU OKLVHATOU E PUOLKO QWC EIVAL AELTOUPYLIKA
OXEOLOOPEVD KOL TIPOOPEPOUV GPOOVO XWPO VLA KaBNuepPLVN Xphnon. To akivnto
TEPINOUPBAVEL BUO EEWTEPIKEG BEOELG OTABPEUONCG KOL EVA YKAPA&L. To oTtiTl
BPIOKETOL OE UL YOUXN, OPYOVWHEVN KATOLKNMEVN TIEPLOXH. KATAOTAMOTO YIG
KOONUEPLVEG AVAYKEG, VNTILOYWYEID, OXOAEID KOL CUVOEDELC UE TO HECO MOCIKAG
METAPOPAC £ivVaL EUKOAC TIPOCRACIUA. YTIOPXOUV ETIIONG EUKALPIEG OVAWYUXNG O€
KOVTLVI OTIO0TOON, KOBLOTWVTAC EUKOAO VO OTIOAQUOCETE TOOO SPCAOTAPLEC OGO KO

XOACPWTIKEG WPEC HOKPLA OTIO TO OTITL. 20C eVOAPPUVOULE VO KAeioeTE Eval




POVTEROU VIO VO OEITE OO KOVTA TIC TIOAAEC SUVATOTNTEG TIOU TIPOCPEPEL AUTO TO

akivnto.




Ap1OpoG akiviToL: 25011031 - 76549 Higelsheim

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Einbauklche

- Bodenbelag teilweise Parkett / Fliesen / Laminat
- GroBe umlaufende Terrasse

- GroBer Garten

- 2 Balkone

- 2003 Anbau der Wohnung im Obergeschoss

- Uberdachte Terrasse
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hugelsheim liegt zentral im Nahbereich zu den Stadten Baden-Baden und Rastatt,
direkt an der BundesstraBe 36.

Zur Bundesautobahn A5 und zur franzdsischen Autobahn A35 sind es nur wenige
Kilometer.

Nur 3 km sind es zum Gewerbepark Baden-Airpark mit dem Regionalflughafen
Karlsruhe / Baden-Baden.

Hugelsheim wurde bereits in der Romerzeit urkundlich erwahnt. Friher war
Hugelsheim auch als Schifferdorf bekannt, der Lebensunterhalt wurde durch
Landwirtschaft, Rheinschiffahrt, und Goldsuche bestritten. Heute ist Hligelsheim
u.a. als Spargeldorf bekannt und bietet auch einiges zur Freizeitgestaltung und zur
Erholung. Ein Golfplatz ist in unmittelbarer Nahe. Der Erlander Badesee ladt zur
sommerlichen Freizeitgestaltung ein. Der Rhein ist ebenfalls nicht weit entfernt.
Hlgelsheim bietet im drtlichen Einzelhandel mehrfache Moglichkeiten seinen
taglichen Bedarf zu decken.

Mit vier unterschiedlichen Kindergarten/Kindertagesstatten sowie der Grundschule

und Hauptschule gibt es auch in diesem Bereich gute Angebote.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 216.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Rainer Harter

Lichtentaler StraBe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221-97 0880

E-Mail: baden.baden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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