Sinzheim

Ladengeschéaft mit Tiefgaragenstellplatz in Sinzheim
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24011037 209.000 EUR
2000 Kauferprovision
1 x 2929997 betragt 3,57 % (inkl.
29999999 MwsSt.) des
"""" beurkundeten
Kaufpreises
ca. 60 m?
272777




2?7?77 VERBRAUCH

07.07.2029
80.00 kwWh/m?2a

2000
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
1

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Das hier angebotene Ladenlokal in gepflegtem Zustand mit Baujahr 2000 ist Bestandteil
der Geschafte in der Marktstral3e und Passage/ FuRgangerzone in Sinzheim, direkt vor
dem Rathaus. Die Passage besticht durch die Vielfalt der ansassigen Waren und
Dienstleistungsangebote. Es sind auch gastronomische Angebote vorhanden.

Der Wochenmarkt von Sinzheim der jeden Freitag stattfindet wird ebenfalls in
unmittelbarer Nahe abgehalten.

Ein groRer Parkplatz mit vielen Parkplatzen liegt zwei Minuten zu Ful3 entfernt.

Das Ladenlokal eignet sich sowohl fir Diensleistung als auch als Verkaufsflache.

Die Einheit besteht aus der Ladenlokalflache, einem Lagerraum im Keller sowie einer
Kichenzeile und einem separaten WC. Die Einheit hat auch einen eigenen
Hinterausgang.

Das aktuelle Hausgeld betragt € 169,17 monatlich

Ein Tiefgaragenplatz gehort ebenfalls zum Angebot.




- Schaufenster
- Fliesen

- Laminat

- Kellerraum

- Kiiche
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Die Gemeinde Sinzheim liegt vor der Haustlre der weltbekannten Bader- und Kurstadt
Baden-Baden. In Sinzheim selbst finden Sie alle Geschéfte des taglichen Bedarfs
konzentriert im Zentrum.

Sinzheim ist ein lebendiger Ort mit ca 12.000 Einwohnern und liegt auf ca 128 m .N.

Die beriihmte Schwarzwaldhochstrasse ist unweit und bringt Sie in kurzer Zeit in die
Hohen des Schwarzwaldes bis ca 1.000 m U.N

Es gibt viele Moglichkeiten fir Wanderungen, Radtouren und Spaziergangen. Im naheren
Umkreis bietet das Nachbarland Frankreich zusatzliche kulinarische Genusse.

Sinzheim verflgt Gber eine gut entwickelte Infrastruktur. Der Autobahnanschluss A 5
Frankfurt-Basel liegt in angemessener Entfernung.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.7.2029.

Endenergieverbrauch betragt 80.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Rainer Harter

Lichtentaler StralRe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +49 7221 - 97 088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

www.von-poll.com
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