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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
1

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opicote 0TO HEAANOVTIKO OO OTITL, O SLWPOPN KATOKIO UE HEYAAO XWPO
dloBiwong mepimou 160 T.[., 0 OKOTIESO TIEPITIOU 782 T.u. ME GUVOALKG £EL
SWNATLO, CUMTEPIAAPBAVONEVWY TEOOAPWYV UTIVOSWHATIWV KAl U0 PMAVIWY, AUTO
TO OKiVNTO IPOCYEPEL GPOOVO XWPO VLG OLKOYEVELEG 1) YL CUVOUCOMO SLapiwong
KOl EPYOOIAC. XTIOMEVO TO 1958, TO CUNTIOYEG OTITL X PELAZETAL KATIOLG AVAKaivIon,
S6lVOVTAG 00G TNV EUKALPIO VO TO EEATOMIKEUCETE. H OTEYN €XEL LOVWOEL Kall
OPLOMEVD TIOPGBUPG €XOUV NON AVTIKOTOOTOOEL UE HOVTIEPVA, SITTAG TLAOULS OTIO
PVC. Ynidipxouv €miong HEPIKG EUALVA TIaP&OUpPa e SIMAG T¢AuLa. OL xwpol
SloBiwong SLOBETOUV EVa PELYO OTIO TIOPKE, LOKETO KOl TIAGKAKLO SATIESOU,
SNMIOUPYWVTAG LG AVETN OTUOOPALPO. ‘EVa XapOKTNELOTIKO TOU OTILTIOU £(Val TO
OEPLOKNATILO OTOV ETIGIVW OPOPO, TIOU TIAPEYXEL ETIUTTAEOV XWPO YO XOAAPWon A
oeimvo. H EexwploTh, HEPIKWE KAAUPPEVN €(0060C OTO LOOYELO GTIO TNV QUAN
eEao@alilel SLOKPLTIKA TIPooBaon. ETUMAEOV, KOL 0L SU0 Hovadeg dlaBiwong
SLOBETOUV BIKEC TOUCG OTIOONKEG, TIOPEYXOVTOC ETUMAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO. Mo
EVTOLXLOMEVN KOUZiVO OTO LOOYELO UE EVOWMNATWHEVO VTOUAQTIL KOL UTTAVLOL |IE
PUOLKO WG CUUTTANPWVOUYV ToV XWPOo SloBiwong. EKTOG armo €va cUVOUCOUEVO
oUOoTNUO BEPUOVONG TIETPEATIOU Kal EUAOU, N KEVTPLKN BEppavon eEac@aAilel
EVO AVETO E0WTEPLKO KAIHO. TO OKivnNTo TEPIAGUBAVEL TPIO UTIOYELD SWUATIO VIO
GpOOVO OTIOONKEUTIKO XWPO. To BondNTIKO SWUATLO £XEL Aleon TIPOCORACN OTOV
€EWTEPLIKO XWPO, BLEUKOAUVOVTAG TIC OIKIOKEG Epyooieq. To aKivnTo SLOBETEL EVavV
MEYAAO, TANPWG TIEPLPPAYHEVO KNATIO KATAAANAO TOOO VIO AGXCVIKG 000 KOl VIO
SLOKOOUNTIKG, TIPOCPEPOVTAC XWPEO YLO LA TIOKIALIG §paoTnpLloTATWY. Edw Ba
Bpeite XWPO VIO PUXAYWYIKEG SPAOCTNPLOTNTECS, KABWC KL KATIOUG VLo TNV
KOAALEPYELD TWV SIKWV OOC PUTWYV N AMAWG YL XOAGPWON o€ €EWTEPLKOUG
XWPOoUG. Eva eTUTAEOV BoNONTIKO KTiPLO TIAPEXEL AELTOUPYLIKA ETUTTAEOV: TPIG
YKOPGZ TIOU TIPOCPEPOUV GPOOVO XWPO VLA OXNUOTC I EPYCOTHPLL XOUTIL, KOGOWG

KOL ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO. ALOTIOEVTOL ETIONG BOALIKEG EEWTEPLKEG




OUVOEDELG VEPOU, SLEUKOAUVOVTACG TNV KNTIOUPIKA KOL TA JUKPOTEPO EEWTEPLKA

€pya. H eUEAIKTN SLOPPUBULION TWV SWHOTIWYV KAL N UTIAPXOUCC UTIOSoUNA
TIPOCYPEPOUV EUEALEID VIO VO KOAUYPOUYV €V €UPU PACUO OVOYKWYV Slapiwong. Eite
PAXVETE VIO £VO VEO OTITL VIO TNV OLKOYEVELR OO EITE VIO €VO GKivNTO TIOU
ouvoualel Tn SLoBiwon KOl TNV EPYOoia - QUTO TO OTITL TIOPEXEL TNV TEAELD BAoN.
Mn OLOTAOETE VA ETIUKOLVWVNOETE Pali HOC VIO TIEPLOCOTEPECG TTANPOYOPIES 1) YId
VO KOVOVIOETE MO ETIIOKEWPN. OO XAPOUE VO 00¢ BoNBACOUNE OTO TOEISL 0O¢

T(POG TO VEO OO OTILTL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

-Kunstofffenster mit Isolierverglasung
-Holzfenster mit Isolierverglasung
-Parkett

-Fliesen

-Teppich

-Einbaukuche

-Tageslichtbader

-Kellerraume

-Hauswirtschaftsraum
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Baden-Baden liegt im Stidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt flr seine
Thermalheilbader, als ansehnlicher Urlaubsort, sowie als Medien-, Kunst und
internationale Festspielstadt. Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive
Lebensart im angenehmen Rahmen einer griinen, Uberschaubaren Stadt mit dem
wohlerhaltenen Charme der Belle Epoche. Ob Wellness, Kultur, Sport, oder
Gastronomie, die Angebote sind genau so vielfaltig wie erstklassig. Die Stadt, auch
bekannt als Sommerhauptstadt Europas ist auch Unesco Welterbe.

Die angebotene Immobilie befindet sich in Baden-Baden Sandweier. Sandweier ist
ein Stadtteil und eine beliebte Wohnlage mit ca. 4.300 Einwohnern. Durch seine

gute Infrastruktur ist Sandweier sehr gefragt.

Baden-Baden liegt verkehrsgunstig an den Bundesautobahnen A 5
(Basel-Frankfurt) und A 8 (Karlsruhe-Stuttgart-Minchen) sowie an den
BundesstraBen B 3 und B 500. In kurzester Zeit erreichen Sie den internationalen
Flughafen Baden-Airpark in RheinmUlinster sowie die interkontinentalen Flughafen
Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen uneingeschrankten
Anschluss an den weltweiten Luftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn
und Stuttgart gelangen. Mit dem ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von

und nach Baden-Baden.

Entfernung zur BundesstraBe B 3 ca. 1 Km
Entfernung zur Autobahn A 5 ca. 2 Km
Entfernung nach Rastatt ca. 4 Km
Entfernung zur Autobahn A 8 ca. 40 Km

Entfernung zum Flughafen Baden-Airpark in RheinmUinster ca. 15 Km




Entfernung zum Flughafen Stuttgart ca. 100 Km

Entfernung zum Flughafen Frankfurt a.M. ca. 170 Km

Entfernung zum Hauptbahnhof Baden-Baden (ICE) ca. 3 Km
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 222.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Rainer Harter

Lichtentaler StraBe 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221-97 0880

E-Mail: baden.baden@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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