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23011037 530.000 EUR

ca. 262 m2 2227272777
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7 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises.

1900 2008

3 X 22277772 772 ca. 120 m?
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
07221 /97 0880

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

von-poll.com
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277777

Luftraum

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Zum Verkauf steht dieses vollstandig renovierte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1900, das auf
einem ca. 577 m2 grof3en Grundstiick liegt. Das Haus bietet eine Wohnflache von insgesamt
ca. 262 m2davon 40 m2 fur die Einliegerwohnung mit zwei Zimmern, Kiche und
Tagedlichtbad. Dierestlichen ca. 222 m2 Wohnflacheteilen sich auf in insgesamt 5 Zimmer,
darunter 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer.

Das Haus beeindruckt im Besonderen durch seine char mante Gestaltung. Die Béden wurden
teilweise aus gebrannten Ziegelsteinen der urspriinglichen Bausubstanz geschnitten und
verlegt. EineWand ist verziert mit einem M osaik das ebenfalls aus den urspriinglichen
Baustoffen gestaltet ist. Des Weiteren finden wir noch Fliesen und Laminatbdden vor.
Beheizt wird durch eine Gas Zentralheizung. Im Wohn/Essbereich ist ein repréasentativer
Ofen platziert der mit Holz beheizt wird und neben seiner zusatzlichen Warmefir eine
angenehme Wohnatmosphar e sor gt.

Das Hauswur de seit 2008 sukzessive saniert und vollstandig renoviert. Es befindet sich
heute in einem moder nen und gepflegten Zustand.

3 Garagen und 3 Carportssind in separaten Gebauden vorhanden. Des Weiteren ist ein
Landwirtschaftliches Grundstiick von ca. 852 m2 beinhaltet. Der zeit lagern dort ca. 24 Ster
Brennholz die ebenfalls beinhaltet sind.




Ap1OpoG akiviTou: 23011037 - 76479 Steinmauern

- Fliesen

- Laminatbdden

- neuwertige Ktiche

- Bad mit bodenebener Dusche
- 3 Garagen

- 3Carports

- Zentralheizung

- Kamin mit Holz befeuert

- AuBenmarkise
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Das Haus befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen L age.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Restaurants und 6ffentliche Verkehrsmittel
sind FulBlaufig erreichbar.

Steinmauern liegt nahe Rastatt und unweit von Karlsruhe und Baden-Baden. Von hier aus
erreichen Siealle umgehenden Stadte sowohl mit dem PKW als auch mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Das nahe gelegene Elsass das ca 10 km entfernt liegt ist ebenfalls gut zu
erreichen.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.2.2033.

Endenergiebedarf betragt 197.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1900.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Rainer Harter

Lichtentaler Strafde 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221 - 97088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

www.von-poll.com
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