Rastatt

Reihenendhaus mit sonnigem Garten in Top-Lage
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
1

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

07221 /970880

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Das 1972 erbaute Reihenendhaus bietet auf ca. 205 m2 Wohnflache mit 7 Zimmern
genlgend Platz fiir die ganze Familie. Es ist auch gut geeignet, um von zu Hause aus zu
arbeiten. Das Haus ist massiv gebaut und von solider Qualitat in der Grundsubstanz.
Schon beim Betreten des Hauses fallt auf wie hell die RAume sind. Der Eingangsbereich
ist gro3zligig geschnitten und vermittelt nicht zuletzt durch seinen Stabparkettboden eine
solide Eleganz. Die Raume sind grof3 und im Besonderen die RAume im Teil des Hauses
zum Garten hin lassen einem ins Griine schauen. Vom Wohnzimmer aus haben Sie
direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten. Dieser ist grof3zligig und lasst viel Platz
zur Gestaltung und Nutzung. Im Obergeschoss befinden sich vier Zimmer und ein
Tageslichtbad, wahrend Sie im Erdgeschoss ein Wohn/ Essbereich, Kiiche, Abstellraum,
Gaste-WC, 2 weitere Zimmer und ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche erwartet.
Die Bdden sind mit Fliesen und Parkett ausgestattet, die fur ein ansprechendes
Wohnambiente sorgen. Eine Terrasse mit Markise ladt dazu ein, im Freien zu
entspannen und die Natur im grof3ziigigen Garten zu geniel3en. Insgesamt bietet diese
Immobilie viel Potenzial fur individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten und ladt dazu ein, ein
gemdtliches Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu schaffen. Ein Besichtigungstermin
lohnt sich, um sich von den vielfaltigen Moéglichkeiten dieser Immobilie zu Uberzeugen. 2
Garagen gehoren ebenfalls zum Angebot.
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- Bad mit Badewanne und Dusche im EG.
- Tageslichtbad im OG

- Fliesen

- Parkett

- Olheizung

- Terrasse mit Markise
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Die grof3e Kreisstadt Rastatt ist eingebettet zwischen dem Schwarzwald und den
naturgeschitzten Rheinauen. Rastatt ist durch seine Lage in der Rheinebene mit
besonders vielen Sonnentagen verwohnt, die ndhere Umgebung bietet sehr viele
Freizeitmoglichkeiten. Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfes wie Arzte, Schulen,
Kindergarten, Supermarkte und Banken erreichen Sie auf kurzen Wegen. Rastatt liegt
unmittelbar an der BAB 5 Frankfurt-Baselund an der Bundesstral3e B 3 und B36. In
zwanzig Minuten erreicht man von Rastatt den Baden-Airport in Séllingen und kann so
den internationalen Luftverkehr nutzen. Entfernung zur Autobahn A5 4 km. Entfernung
zum Bahnhof 3 km.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 296.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.




P00 P00070707°0707°7°7?7

PP PPV P07, 2?0?7777 P77 07?77 V7?7?0777 2???77??7?7?7?7?7 7?7?77

Rainer Harter

Lichtentaler Stral3e 73 Baden-Baden
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




