Rheine

Ein Zuhause mit besonderem Wohngefunhl
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Eckdaten zu Threr Immobilie

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

sisak \ (\ Ihre personliche und exklusive
Gace 3 ;
= Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1982 Uiber zeugt durch seine grof3zligige
Raumaufteilung, die offene Gestaltung der Wohnbereiche und ein wunder schén
eingewachsenes Grundstiick. Auf rund 149 m2 Wohnfl&che bietet die Immobilie viel Raum
far individuelles Wohnen und ein angenehmes Familienleben.

Das Herzstiick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich, der durch seine
grof3ziigige Verbindung der einzelnen L ebensber eiche eine besondere Wohnatmosphare
schafft. Grof3e, miteinander verbundene Raume sorgen fir ein luftiges Raumgefiihl und
machen das Erdgeschoss zu einem kommunikativen Mittelpunkt des Hauses. Das
angrenzende Biro fligt sich harmonisch in das offene Wohnkonzept ein und bietet zugleich
einen ruhigen Platz zum Arbeiten oder fir die per sdnliche Riickzugsmaglichkeit.

Ein besonder es Detail ist das langlebige Stabchenparkett, das den Wohn- und Arbeitsbereich
préagt und dem Haus einen zeitlosen, war men Char akter verleiht. Erganzt wird das
behagliche Ambiente durch einen Kamin, der insbesonderein den kalteren Monaten fir eine
gemutliche Atmosphér e sor gt.

DieKlche verflgt Uber einen direkt angrenzenden, praktischen Hauswirtschaftsraum, der
zusatzlichen Stauraum und kurze Wege im Alltag ermdglicht.

Auch im AulRenbereich bietet das Haus attraktive M dglichkeiten: Zwei Terrassen laden dazu
ein, den schon gewachsenen Garten zu unter schiedlichen Tageszeiten zu genief3en. Das
grof3ziigige, ca. 760 m2 grof3e Grundstiick ist gepflegt und Gber die Jahre wunderbar
eingewachsen —ein griiner Riickzugsort mit viel Privatsphare und Raum fiir entspannte
Stunden im Freien.

Im Ober geschoss erganzt eine L oggia das Raumangebot und er 6ffnet einen weiteren schonen
Platz zum Verwellen.

Fir zusatzlichen Stauraum und vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten steht der Vollkeller zur
Verfligung. Eine Garage rundet das Angebot komfortabel ab.
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Gebaudeausstattung:

- Massive Bauweise

- AuRenwénde: Kalksandstein

- Fassade: Verblender

- Decken: Stahlbetondecken

- Dach: Satteldach mit Flachdachziegel aus Ton

- Dachentwasser ung: Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech
Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Befeuerung: Gas-Brennwerttherme, Bj. 2006

- Heizungsart: Zentralheizung, teilw. FuBbodenheizung
- Bader: ein Badezimmer, zwel WC’s

- Internet: Kabelanschluss, Glasfaser moglich

- Kamin: offener Kamin gekachelt

Fenster, Turen und Innenausstattung:

- Fensterart: Rahmen aus Holz mit innenliegenden Sprossen
- Verglasung: Doppelverglasung, Bj. 1982

- Manuelle Rollladen, elektrisch im Wohnbereich

- Bodenbelage: Fliesen, Parkett, Laminat,

- Einbaukiiche vorhanden

Sonstige Ausstattung:

- Einzelgarage, Bj. 1982

- Hauswasser ver sorgung im Keller
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Familienfreundliche Lageim Stadtberg von Rheine

Rheine verbindet die Vorzlige einer gut ausgestatteten Mittelstadt mit kurzen Wegen,
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten und einer hohen L ebensqualitét. Besonder s Familien
profitieren von der gelungenen Verbindung aus guter I nfrastruktur, vielfaltigen Bildungs-
und Betreuungsangeboten sowie zahlreichen M dglichkeiten fir Spiel, Sport und Erholung.

Das Obj ekt befindet sich im gewachsenen Stadtteil Stadtberg, der durch ein angenehmes
Wohnumfeld und eine gute I nfrastruktur gepragt ist. Hier verbinden sich ruhiges Wohnen
und eine alltagstaugliche Lage: Wichtige Einrichtungen destéglichen L ebens, Betreuungs-
und Bildungsangebote sowie vielfaltige Freizeitmoglichkeiten sind gut erreichbar. Damit
bietet der Stadtberg insbesondere Familien ein Wohnumfeld, in dem sich der Alltag
komfortabel und unkompliziert gestalten l&sst.

Ein besonderer Vorteil der Lageist die Nahe zu ver schiedenen Kindertagesstatten und
Schulen. Mit dem Kindergarten ,, Sandmanns Hof*, der Christophorus-Schule und dem
Stadtischen Kopernikus-Gymnasium befinden sich wichtige Bildungs- und
Betreuungsangebotein der naheren Umgebung. Kurze Wege erleichtern den Familienalltag
und schaffen gleichzeitig mehr Freiraum flr gemeinsame Zeit.

Auch fur die Freizeitgestaltung bietet das Umfeld attraktive M dglichkeiten. Mehrere
Spielplatze und Grunflachen laden Kinder zum Spielen und Toben ein. Fir gemeinsame
Unternehmungen bietet insbesondere der Stadtpark Rheine ein vielseitiges Angebot: Auf
rund 80.000 m2 finden sich grofziigige Griinflachen, ein groRer Kinder spielplatz sowie
zahlreiche M dglichkeiten flir Sport und Freizeit. Dazu zéhlen unter anderem eine
Scooteranlage, Minigolf, ein Skaterplatz und Tischtennis. Auch die Eissporthalle und
weiter e Sportangebote er ganzen das Freizeitangebot in Rheine.

Die gute Infrastruktur wird durch zahlreiche M dglichkeiten flr den taglichen Bedarf
erganzt. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Zahnar zte und Apotheken sind in der néheren
Umgebung vorhanden. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist komfortabel
und ermdglicht eine unkomplizierte Verbindung innerhalb Rheines.

So vereint der Stadtberg angenehmes Wohnen, familienger echte I nfrastruktur und
vielfaltige M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Besonder s die kurzen Wege zu Betreuung
und Bildung, die zahlreichen Spiel- und Freizeitangebote sowie die gute Versorgung des
taglichen Bedarfs machen die L age zu einem attraktiven Ausgangspunkt fir den




Familienalltag.

Ein Wohnstandort, der Raum fur gemeinsames Familienleben bietet und gleichzeitig kurze
W ege schafft —heute, morgen und fiir viele Jahre.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com
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