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Vid Platz, viel Privatsphareund viele M 6glichkeiten
— Charmanter Bungalow in Sackgassenlage

Ap1Buéc akivATov: 26159011

TIM'H AFOPAS: 377.300 EUR + EMI®ANEIA: ca. 160 m? « AQMATIA: 6 * EKTAZH MH:: 1.303 m?
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26159011 377.300 EUR

ca. 160 m2 Kauferprovision betragt

6 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises
22777?

2 2227972, 92777,
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




ApLOpOG akiviToL: 26159011 - 49477 Ibbenbiiren

e dddddds




ApLOpOG akiviToL: 26159011 - 49477 Ibbenbiiren




\/P VON POLL

REAL ESTATE

ApLOpOG akiviToL: 26159011 - 49477 Ibbenbiiren

e dddddds

www.von




\/p VON POLL

ApLOpOG akiviToL: 26159011 - 49477 Ibbenbiiren

e dddddds

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Ein weitlaufiges Grundstiick, ein durchdachter Grundriss auf einer Ebene und viel Raum
fur die eigenen Vorstellungen —das zeichnet diesen im Jahr 1963 er bauten Bungalow aus.

In einer verkehrsberuhigten Sackgassein Ibbenblren liegt dasca. 1.303 m2 grol3e
Grundstick und schafft einen grof3ziigigen Rahmen fir diesen charaktervollen Bungalow.
Auch im Inneren setzt sich die GrofR3ziigigkeit fort: Rund 160 m2 Wohnflache verteilen sich
auf sechs Zimmer, eine Kiche und zwei Bader —viel Raum fir unter schiedliche Wohnideen
und individuelle Gestaltungsmdglichkeiten.

Der Uberwiegend urspriingliche und nun sanierungsbediirftige Zustand er 6ffnet dabel die
M dglichkeit, den Charakter des Hauses aufzugreifen und zeitgeman weiter zuentwickeln.

Bereits beim Betreten empfangt der langliche, helle Flur mit einer einladenden Atmosphére
und gibt einen ersten Eindruck von der Besonder heit des Hauses.

Den Mittelpunkt destaglichen Wohnensbildet der grof3zigige Wohn- und Essbereich.
Parkett, Holzdetails und weitere M aterialien unter streichen den besonderen Charakter und
die Hochwertigkeit des Hauses. Grof3e Fenster- und Turelemente sorgen fur viel Tageslicht
und lassen sich weit 6ffnen. So geht der Wohnbereich nahezu flief3end in die Terrasse und
den Garten Uber —und schafft eine angenehme Verbindung zwischen Innen- und
Aulenbereich.

Direkt an den Essber eich schlieft sich die Kiiche mit vorhandener Einbaukiiche an.
Besonder s praktisch ist die Verbindung zum grof3ziigigen Hauswirtschaftsraum, von dem
ausdie Garage mit elektrischem Tor direkt erreichbar ist. Eink&aufe gelangen so auf kurzem
und wetter geschiitztem Weg ins Haus— ein Komfort, den man im Alltag nicht missen
mdchte.

Vom Wohnbereich flihrt der Weg weiter in den privaten Teil des Hauses. Drei

unter schiedlich grof3e Zimmer lassen sich je nach Bedarf nutzen. Hinzu kommt ein
innenliegendes Bad mit Dusche. Ein Oberlicht sorgt auch hier flr natdrlichen Lichteinfall
und schafft trotz der innenliegenden Anordnung eine angenehme Atmosphére.

Ein weiterer Bereich befindet sich nahe dem Eingangsbereich. Zwei zusatzliche Zimmer
bieten auch hier zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise zum Wohnen, Schlafen
oder Arbeiten. Erganzt wird dieser Teil durch ein weiteres Tageslichtbad mit Badewanne.
Durch die Aufteilung entstehen innerhalb des Hauses Ber eiche, die sich vielseitig und je nach
L ebenssituation unter schiedlich nutzen lassen. Der Grundriss bietet damit inter essante

M dglichkeiten fur ver schiedene Wohnkonzepte.

Dasweitlaufige Grundstiick setzt die Grof3ziigigkeit desHausesim Freien fort. Ein
geschitzter, Uberdachter Sitzplatz unter der Pergola schafft einen gemutlichen Platz an




frischer Luft. Alter Baumbestand und viel Grin verleihen dem Grundstiick seinen
gewachsenen Charakter und sorgen zugleich flr Privatsphére. Die grofRziigige Flache lasst
dar Uber hinausviel Freiheit flr die zukiinftige Gestaltung des Gartens.

An die Pergola schliefdt sich ein praktischer Abstellraum an. Gartenmobel, Gartenger éte
und ander e Utensilien lassen sich dort geschiitzt und griffbereit unterbringen.

Grof3zugige Flachen, ebenerdiges Wohnen und ein durchdachter Grundriss mit vielen
Nutzungsmoglichkeiten geben Raum, Bestehendes neu zu denken und nach den eigenen
Vorstellungen zu gestalten.

Wer den vorhandenen Charakter schatzt und zugleich seine eigenen Wohnideen
verwirklichen mochte, findet hier eine besondere Grundlage fir ein Zuhause mit

per sonlicher Handschrift.

Wenn Siemehr tber die Immobilie und ihre M dglichkeiten erfahren méchten, melden Sie
sich gerne bel uns. Wir freuen unsdarauf, Ihnen diesen Bungalow bei einer personlichen
Besichtigung vor zustellen.
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Gebaudeausstattung:

- Massiver Bungalow, Baujahr 1963

- Wohnfl&che ca. 160 m?

- Fundament: Stampfbeton

- AuBenwande: Verblendmauerwerk

- Trennwande: Kalksandstein

- Decke: Stahlbeton

- Dach: Flachdach

- Sanierungsbedirftiger Zustand

- Ausstattung Uberwiegend aus dem Baujahr

- Anbau Uberdachte Terrasse & Abstellraum, Baujahr 1990
Sanitar-, Elektro- und Heizungstechnik:

- Badezimmer |: Dusche, Oberlicht, raumhoch gefliest
- Badezimmer |l: Badewanne, Fenster, halbhoch gefliest
- Elektroleitungen teilweise saniert (2020)

- Stromkasten teilweise saniert (2020)

- Ol-Zentralheizung (2001)

- Heizkor per: Konvektor, Glieder heizkor per

- Glasfaseranschluss

Fenster, Turen und Innenausstattung:

- Holzfenster mit Isolier-/ Doppelver glasung, (ca. 1980)
- Manuelle Rollladen

- Terrassentiiren: Holzrahmentir mit Hebetlirbeschlag
- Zimmertiren: einfache Sperrholztiiren

- Bodenbelage: Parkett, Teppich, Fliesen, PVC auf Dammmatten und Gussasphalt
- Einbaukiche

- Einbauschrénke

Garage, Stellplatze und Aul3enber eich:

- Garage mit elektrischem Sektionaltor (Tor ca. 2015)

- Stellplatz

- ca. 1.303 m2 Grundstiick

- Weitlaufiger Garten mit altem Baumbestand

- Grol3zligige Terrasse mit Pergola

- Lagerraum

- Zisterne (ehemalige Klargrube)
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Ibbenbiren Uberzeugt mit einer guten Infrastruktur und einer familienfreundlichen
Umgebung. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergérten, Arzte und Einrichtungen des
taglichen Bedarfssind gut erreichbar. Auch der 6ffentliche Nahverkehr bietet eine gute
Anbindung. Die I nnenstadt mit zahlreichen Geschaften, Cafés und Restaur ants sowie
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten ist schnell erreichbar.

Der Bungalow befindet sich in einem verkehr sberuhigten Bereich und liegt in einem
Uberwiegend wohngepragten Umfeld. Gleichzeitig profitieren die Bewohner von der guten
Verkehrsanbindung | bbenblrens mit dem Bahnhof und der nahegelegenen A30, wodur ch
auch Osnabrtck, Rheine und Minster gut erreichbar sind.

Ver schiedene Freizeitangebote sorgen auch abseits des Alltags fir Abwechslung. Der
nahegelegene Helder mann-Park 1&dt zu Spazier gangen und erholsamen Stunden im Griinen
ein, wahrend kulturelle Angebote wie das Quasi So Theater und das Buirgerhaus I bbenbiren
das Freizeitangebot erganzen. So verbinden sich naturnahe Erholung, Kultur und die

Vor zlige des stadtischen L ebens auf angenehme Weise.

Die Kombination aus grof3ziigigem Grundstiick, ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und
naturnahem Umfeld macht den Standort besondersattraktiv fir Familien und bietet eine
hohe Wohn- und L ebensqualitat.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

www.von-poll.com
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