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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-p
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1935 bietet auf ca. 110 m2 Wohnflache
und einem ca. 594 mz2 grof3en Grundstiick ein gemitliches Zuhause mit viel Platz flr die
ganze Familie. Mit insgesamt finf Zimmern, darunter vier Schlafzimmer, Uber zeugt die
Immobilie dur ch eine praktische Raumaufteilung und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Jahr 2025 wurde das Haus zuletzt renoviert und befindet sich in einem gepflegten
Zustand. Der Charakter des Hauses wurde dabel bewahrt und mit einer funktionalen
Ausstattung kombiniert. Helle Raume schaffen eine angenehme Wohnatmosphére und
bieten viel Platz fir dieindividuelle Einrichtung.

Beheizt wird die Immobilie tiber eine Ol-Zentralheizung. Zusatzlich sorgt ein Kaminofen im
Wohnbereich an kithlen Tagen flir eine behagliche Atmosphére. Dieser kann bei Interesse
vom aktuellen Mieter fur 550 € Gbernommen wer den.

Die vorhandene Einbaukiche bietet eine gute Grundlage fur den Alltag. Dielen- und
Fliesenbdden verleihen den Raumen einen wohnlichen Charakter und sind zugleich
pflegeleicht. Ein Vollkeller schafft zusatzlichen Stauraum sowie vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten.

Der groR3ziigige Garten mit Terrasse ladt zum Entspannen, Spielen oder Gartnern ein und
bietet ausreichend Platz fir die ganze Familie. Die regelméafiige Gartenpflege, insbesondere
das Rasenméahen und der Heckenschnitt, ist vom Mieter zu bernehmen.

Haustiere sind nach Absprache willkommen. Fir | hre Fahr zeuge stehen eine Gar age sowie
ein zusatzlicher Stellplatz direkt auf dem Grundstiick zur Verfligung.

DieIlmmobilieist ab dem 01.10.2026 verfiigbar und eignet sich besonder sfir Familien,
Paare oder alle, die ein gepflegtes Zuhause mit eigenem Garten in ruhiger Wohnlage suchen.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Dann freuen wir unsauf Ihre Anfrage und vereinbaren
gerne einen personlichen Besichtigungstermin mit I hnen.
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Gebaudeausstattung:

- Massiv errichtetes Wohnhaus aus dem Baujahr 1935
- Vollunterkellert

- Zwischendecke im Jahr 2025 gedammt

- Gepflegter Gesamtzustand

- Kaminanschlussim Wohnbereich (Kaminofen kann gegen einen Abstand von ca. 550 €
Ubernommen werden)

Sanitar-, Elektro- und Heizungstechnik:

- Ol-Etagenheizung

- SAT-Anlage vorhanden

- Kein Glasfaser anschluss vorhanden

- Funktionale Haus- und Ver sorgungstechnik
Fenster, Turen und Innenausstattung:

- Holzfenster mit Doppelverglasung

- Fensteranstrich im Jahr 2020 er neuert

- Aufbereitete Innentiiren

- Erneuerter Innenputz

- Aufbereitete Dielenboden sowie Fliesenbelége
- Einbauktiche vorhanden

- Teilweise praktische Einbauschrénke

- Funktionale und gepflegte Innenausstattung
Garage und Gartenanlage:

- Einzelgarage

- Zusatzlicher PKW-Stellplatz

- Gartenbereich mit Terrasse
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DieKreisstadt Steinfurt im Munsterland bietet eine gute I nfrastruktur und ein angenehmes
Wohnumfeld. Mit rund 35.000 Einwohnern verbindet die Stadt die VVorzlige einer ruhigen
Wohnlage mit einer guten Versorgung und einer verkehrsginstigen Anbindung an die
Region, insbesondere nach M Unster.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohngegend. Einkaufsmaéglichkeiten,
Backereien, Apotheken, Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell
erreichbar und sorgen fir kurze Wege im Alltag.

Familien profitieren von der guten Bildungsinfrastruktur. Kinder garten sowie ver schiedene
Schulen befinden sich in der ndheren Umgebung. Die Bismar ckschule und das Gymnasium
Arnoldinum sind bequem zu Ful3 erreichbar. Auch der Campus Steinfurt der
Fachhochschule Minster liegt in der Stadt und erganzt das vielfaltige Bildungsangebot.

Fir die Freizeit stehen zahlreiche Sportvereine, Spielplatze, Griinanlagen sowie Rad- und
Spazierwege zur Verfligung. Das historische Zentrum von Burgsteinfurt mit seinen Cafés,
Restaurants und Einkaufsmaoglichkeiten 1adt zum Bummeln und Verweilen ein.

Der Bahnhof Steinfurt-Burgsteinfurt bietet regelmafiige Regionalbahnverbindungen in
Richtung M Unster, Enschede und in die umliegenden Stadte. Erganzt wird diesdurch ein
gut ausgebautes Busnetz sowie eine gute Anbindung an das regionale Stral3ennetz.

I nsgesamt bietet die L age eine gelungene K ombination aus ruhigem Wohnen, guter
Infrastruktur und kurzen Wegen —ideal fiir Familien, Paare und alle, die ein angenehmes
Wohnumfeld mit einer guten Versorgung schatzen.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

www.von-poll.com
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