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Salzbergen

Zeitloswohnen mit Gartenidylle -
Familienfreundliches Rethenendhausin ruhiger Lage!
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

T A ¢ | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein Reihenendhaus mit zeitlosem Charakter: Der rote Klinker, der geschiitzte Garten und
dieruhige Nachbar schaft verleihen diesem Haus eine angenehme Wohnatmosphére.
Das ca. 336 m2 grof3e Grundstick bietet ausreichend Freiraum mit viel Privatsphéare.

Seit 1990 ist dasHaus Tell eines gepflegten Wohngebiets und bietet auf ca. 116 m2
Wohnflache ausreichend Platz flir eine Familie oder ein Paar. Das funktionale Raumangebot
umfasst vier Zimmer, eine Kiiche, ein Gaste-WC sowie ein Badezimmer. Durch die
vorhandene Ausbaur eserve im Dachgeschoss kann bei Bedarf zusatzlicher Wohnraum
geschaffen werden.

Beim Betreten des Hauses empféngt Sie eine helle Diele, die einen freundlichen ersten
Eindruck vermittelt. Rechts befindet sich die Kliche, die Uber einen direkten Zugang mit
dem Essbereich und dem Wohnzimmer verbunden ist. Von hier aus gelangen Sie auf die
Terrasseund in den Garten, der mit seiner griinen Einfriedung einen angenehmen
Ruckzugsort bietet.

Die Einzelgarage rundet den Komfort im Alltag ab.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Siein den Flur, von dem auch das Gaste-WC erreichbar
ist.

Im Ober geschoss befinden sich die privaten Wohnraume. Drei gut geschnittene
Schlafzimmer bieten vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten. Einesder Zimmer verflgt Gber
einen direkten Zugang auf einen kleinen Austritt und wirkt dadurch besondershell und
offen. Das Badezimmer ist mit einer Wanne sowie einer Dusche ausgestattet. Erganzt wird
diese Ebene durch einen Abstellraum, in dem die Gasheizung unter gebracht ist.

Im Keller befindet sich ein ehemaliger Schutzraum, der heute grof3ziigige
Abstellmoglichkeiten bietet. Dar Uiber hinaus stehen hier die Anschliisse und der Platz fr
Waschmaschineund Trockner zur Verflgung.

DasHausist derzeit noch vermietet, wird jedoch bezugsfrei Giber geben.
Ein Reihenendhaus, das nicht durch grof3e Gesten Uiber zeugt, sondern mit solider Bauweise,

einer gelungenen Raumaufteilung, einem geschiitzten Garten und einer ruhigen Wohnlage —
ein Zuhause mit dauer haftem Wohnwert.
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Gebaudeausstattung:

- Fundament: Beton B 15

- Kellermauerwerk: Beton B 15, Kalksandstein

- Geschossmauerwerk: Verblendstein 11,5 cm (aul3en), Kalksandstein 17,5 cm (innen)
- Decken: Beton B 15 (Keller & Geschoss), Bauholz Giteklasse || (Dachgeschoss)
- Dachform: Satteldach Konstruktion

- Dach: Betondachsteine/ Tondachziegel

- Dachrinnen: Zink

- Schornstein: Edelmetall, Abgasrohr

- Treppen: Stahlbeton

Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Gaste-WC (EG): raumhoch gefliest, Fenster

- Badezimmer (DG): Dusche, Wanne, raumhoch gefliest, Fenster
- Plattenheizk or per

- Elektrotechnik und Schaltschrank, BJ. 1989

- Glasfaser und Kabelanschluss vorhanden

- Gas-Brennwertzentralheizung. Bj. 2017

- Brunnen mit Grundwasser pumpe fir die Gartenbewésser ung
Fenster und Innenausstattung:

- Doppelverglaste Kunststofffenster mit Sprossen

- Rollladen manuell

- Bodenbelage: Fliesen, Vinylparkett

Stellplatze und Gartenanlage:
- Einzelgar age mit Flachdach
- Terrasse

- Gartenbereich
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Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage von Salzber gen.
Das Umfeld ist gepréagt von gepflegten Wohnh&user n, wenig Durchgangsverkehr und einer
angenehmen Nachbar schaftsstruktur. Die Kombination aus hoher Wohnqualitat, guter
Infrastruktur und kurzen Wegen macht diesen Standort besonder s attraktiv fir Familien,
Paar e und Berufspendler.

Salzber gen zahlt zu den gefragten Wohnstandorten im stidlichen Emsland und Gber zeugt
durch seine gelungene Verbindung aus naturnahem Wohnen, wirtschaftlicher Stérke und
hervorragender Verkehrsanbindung. Die Gemeinde bietet samtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie ein umfangreiches Bildungs-, Freizeit- und Vereinsangebot.
Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zu den Stadten Rheineund Lingen, die
innerhalb weniger Fahrminuten erreichbar sind.

Besonder s geschétzt wird die hohe Alltagstauglichkeit der Lage. Einkaufsmoglichkeiten,
Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken sowie zahlr eiche Dienstleistungsangebote befinden
sich in komfortabler Entfernung und ermdglichen kurze Wege im taglichen Leben. Auch der
Bahnhof Salzbergen ist gut erreichbar und bietet regelmafige Verbindungen in Richtung
Rheine, M Uinster, Osnabr tick und Norddeutschland.

Fir Freizeit und Erholung stehen vielféaltige M 6glichkeiten zur Verfigung. Zahlreiche
Grunflachen, Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie diereizvolle Landschaft des Emslandes
laden zu Aktivitaten im Freien ein. Die Néhe zur Emsund zu weitlaufigen Rad- und
Spazierwegen verleiht dem Standort zusatzlich einen hohen Erholungswert.

Auch verkehrstechnisch préasentiert sich die L age hervorragend. Uber die nahegelegenen
BundesstralRen sowie die Autobahnen A30 und A31 bestehen schnelle Verbindungen in die
umliegenden Wirtschaftsregionen und Ober zentren. Dies macht den Standort insbesondere
fur Berufspendler attraktiv, die ein ruhiges Wohnumfeld mit einer guten Erreichbarkeit
ver binden méchten.

I nsgesamt ver eint diese Wohnlage die Vor ziige einer gewachsenen Nachbar schaft, einer
ausgezeichneten Infrastruktur und eines hohen Freizeitwertes auf besonder s harmonische
Weise. Ein Standort, der beste Voraussetzungen fur ein komfortables Zuhause bietet und
zugleich einelangfristig attraktive Wohnadresse innerhalb der Region dar stellt.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

www.von-poll.com
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