Greven

Viel Platz, viele Moglichkeiten — Gepflegtes
Wohnhaus mit flexibler Nutzung
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Kauferprovision
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-poll.com
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e Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2004 Uberzeugt mit einer
durchdachten Grundrissgestaltung, einem groBzlgigen Raumangebot sowie
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Auf einem ca. 480 m? groBen Grundstiick
bietet die Immobilie rund 186,84 m? Wohnflache und schafft ideale
Voraussetzungen fur Familien, Mehrgenerationenkonzepte oder die Nutzung als

Zweifamilienhaus.

Bereits beim Betreten des Hauses vermittelt die Immobilie ein angenehmes
Wohngeflhl mit hellen Raumen und einer funktionalen Aufteilung. Insgesamt stehen
funf Zimmer zur Verfligung, darunter vier mogliche Schlafzimmer, wodurch sich
flexible Nutzungsmaoglichkeiten fir Familien, Homeoffice, Gaste oder individuelle
Wohnkonzepte ergeben. Die beiden vorhandenen Badezimmer sorgen fir
zusatzlichen Komfort im Alltag und unterstreichen die Eignung der Immobilie auch

flir groBere Haushalte oder das Wohnen mehrerer Generationen unter einem Dach.

Der gepflegte Gesamtzustand spiegelt den laufenden Unterhalt sowie die
sorgfaltige Behandlung der Immobilie wider. Die Ausstattung entspricht einer
soliden und zeitlosen Ausstattungsqualitat und bietet gleichzeitig eine attraktive
Grundlage fir individuelle Modernisierungs- und Gestaltungsideen.

Beheizt wird die Immobilie Uber eine Zentralheizung, welche eine zuverlassige und

komfortable Warmeversorgung gewahrleistet.

Besonders hervorzuheben ist die flexible Nutzbarkeit des Hauses. Neben der
klassischen Nutzung als groBziigiges Einfamilienhaus bietet die Immobilie ebenfalls
Potenzial flr eine Nutzung als Zweifamilienhaus. Dadurch eroffnen sich vielfaltige
Moglichkeiten — sei es flir Mehrgenerationenwohnen, die Kombination aus Wohnen

und Arbeiten oder die Teilvermietung einzelner Bereiche.




Auch das ca. 480 m? groBe Grundstiick bietet vielfaltige Entfaltungsmaglichkeiten.
Ob Gartenbereich, Spielflachen fir Kinder, gemutliche Terrassenbereiche oder
individuelle Freizeitgestaltung — hier entsteht ein attraktives Wohnumfeld mit

ausreichend Platz im AuBenbereich.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Mdglichkeiten dieser vielseitigen Immobilie im
Rahmen einer persénlichen Besichtigung. Fur weitere Informationen oder zur

Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Gebaudeausstattung:

- Massives, Kalksandsteinmauerwerk

- Putzfassade mit WDVS

- Massive Stahlbetondecken

- Satteldachkonstruktion mit Tondachziegeln

- Rinnen und Fallrohre aus Zink

- Granittreppenanlage mit Edelstahlgelander
Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Gastherme, Bj. 2004

- FuBbodenheizung Bad und gesamtes EG, auBer Schlafzimmer
- Elektrotechnik aus dem Ursprungsbaujahr 2004
- SAT-Anlage vorhanden

- Bader aus dem Ursprungsbaujahr, Dusche und Badewanne vorhanden
Fenster, Tlren und Innenausstattung:

- Kunststofffenster mit Zweifachverglasung

- Manuelle Rollladen im gesamten Wohnhaus

- Turen: Holztlren mit Edelstahlbeschlagen

- Bodenbelage: Fliesen, Laminat

- Einbaukliche vorhanden, Bj. 2004

Stellplatze und Gartenanlage:

- Garage mit zusatzlicher Abstellflache

- Terrasse gepflastert und tUberdacht

- eingezaunter bzw. eingefriedeter Garten
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Greven-Reckenfeld Uberzeugt als ruhige und familienfreundliche Wohnlage im
Muinsterland mit guter Anbindung an die nahegelegene Stadt Munster. Die
Kombination aus naturnahem Wohnen und solider Infrastruktur macht den Standort

besonders attraktiv fir Familien und Pendler.

Kindertagesstatten, Grundschulen sowie weiterfiihrende Schulen sind gut
erreichbar und unterstreichen die Familienfreundlichkeit der Umgebung.
Auch Einkaufsmdoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte und Apotheken

befinden sich in komfortabler Nahe.

Zahlreiche Spielplatze, Sporteinrichtungen und Grinflachen bieten vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten und laden zur Erholung im Freien ein. Erganzt wird dies durch

ein aktives Gemeinschaftsleben mit verschiedenen Treffpunkten in der Umgebung.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie der Bahnhof Greven

sorgen fur flexible Mobilitat und eine bequeme Erreichbarkeit umliegender Stadte.

Insgesamt bietet Greven-Reckenfeld eine ausgewogene Mischung aus Ruhe,
Infrastruktur und Lebensqualitat — ideal fiir ein angenehmes und langfristiges

Zuhause.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Michael Knieper

MarktstraBe 20, 48431 Rheine
Tel.: +49 5971-79 3710

E-Mail: rheine@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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