Horstel / Dreierwalde - Horstel

Ein Zuhause zum Ankommen und Wohlfuhlen -
Ideal fur Familien!
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TIMH AFOPAS: 420.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 161 m? « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 500 m2
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.
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Goo.oke

www.home.von-poll.com
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— Finden Sie
W Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Gern informieren wir Sie persénlich (iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu hoéren.




ApLOpO6G akiviToL: 26159004 - 48477 Horstel / Dreierwalde - Horstel

MLa IpwTN €VIUTIWON

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1999 bietet mit ca. 161 m?
Wohnflache auf einem rund 500 m? groBen Grundstiick den perfekten Rahmen fir
ein harmonisches Familienleben. Die Immobilie wurde zuletzt 2022 modernisiert
und prasentiert sich heute in einem sehr guten, bezugsfertigen Zustand - einziehen

und wohlfuhlen lautet hier die Devise.

Mit insgesamt sieben Zimmern, darunter finf gut geschnittene Schlafzimmer,
eroffnet das Haus vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten: Ob Kinderzimmer,
Homeoffice oder Gastebereich — hier findet jedes Familienmitglied seinen eigenen
Rickzugsort. Die hellen, freundlichen Raume mit hochwertigem Parkettboden

schaffen eine warme und einladende Wohnatmosphare.

Der groBzligige Wohnbereich bildet das Herzstick des Hauses und ladt zu
gemeinsamen Momenten mit der Familie ein — sei es beim Spielen, Entspannen oder
Zusammensitzen. Die moderne Einbaukliche sowie das stilvoll ausgestattete
Badezimmer sorgen flr zusatzlichen Komfort im Alltag. Das klrzlich renovierte

Gastebad unterstreicht den gepflegten Gesamtzustand der Immobilie.

Flr ein angenehmes Wohnklima zu jeder Jahreszeit sorgt die Kombination aus
Zentralheizung und FuBbodenheizung, die eine gleichmaBige und behagliche

Warme im gesamten Haus gewahrleistet.

Auch der AuBenbereich lasst keine Wiinsche offen: Die Terrasse und der liebevoll
angelegte Garten bieten ausreichend Platz zum Spielen, Entspannen oder fur
gesellige Grillabende mit Familie und Freunden. Hier kénnen Kinder unbeschwert

aufwachsen und die Natur direkt vor der Haustur genieBen.




Zwei Stellplatze runden dieses attraktive Angebot ab.

Fazit: Ein rundum gepflegtes Zuhause mit viel Platz, hochwertiger Ausstattung und
idealen Voraussetzungen fiir Familien, die Wert auf Komfort, Raum und

Lebensqualitat legen.
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Gebaudeausstattung:

- AuBenwande: Massives Mauerwerk mit Kalksandsteinen
- AuBenfassade: Verblendermauerwerk

- Dachform: Satteldach Konstruktion

- Dacheindeckung: beschichtete Tondachziegel

- Rinnen und Fallrohre aus Kupfer

- Einfache Da@mmung vorhanden nach ca. 1995
Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Austausch Warmwasser-Boiler BJ. 2020

- Solaranlage fir Warmwasseraufbereitung

- FuBbodenheizung und Radiatoren-Heizkorper

- Elektrotechnik und Schaltschrank, BJ. 1999

- Zahlreiche Steckdosen und Lichtausldsse vorhanden
- Glasfaser und Kabelanschluss vorhanden

- Hochwertige Kaminanlage

Fenster, TUren und Innenausstattung:

- Doppelverglaste Fenster (teilweise erneuert: 1999 & 2008)
- Isolierglasfenster Holz (innen)

- Isolierglasfenster Aluminium (auBen)

- Kastenfenster vorhanden

- Rollldden manuell und teilweise elektrisch

- Massivholztiren

- Bodenbelage: Fliesen, Laminat, Desingparkett

- Bodenbelage im EG erneuert (Desingboden Bj.2022)
- Laminatboden im DG

- Treppenanlage aufgearbeitet ( Bj.2015)




Stellplatze und Gartenanlage:

- zwei Freiplatze
- Einzelgarage mit Satteldach

- Gartenbereich
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Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Dreierwalde, einem besonders charmanten
und gewachsenen Stadtteil der Stadt Horstel. Die Umgebung verbindet auf
angenehme Weise dorfliche Ruhe mit einer gut entwickelten Infrastruktur und bietet
damit ein Wohnumfeld, das sowohl naturnah als auch alltagstauglich ist. Mit rund
21.000 Einwohnern bewahrt sich Horstel eine Uberschaubare GroBe und ein starkes

Gemeinschaftsgefihl, das von vielen Bewohnern besonders geschatzt wird.

Dreierwalde selbst gilt als einer der traditionsreichsten und gleichzeitig
lebenswertesten Ortsteile der Stadt. Gepragt von einer aktiven Dorfgemeinschaft,
gepflegten Wohnstrukturen und einer naturnahen Umgebung entsteht hier ein
Wohngeflhl, das durch Ruhe, Sicherheit und ein harmonisches Miteinander gepragt
ist. Die Nahe zur Natur, zahlreiche Rad- und Spazierwege sowie die reizvolle
Landschaft des nérdlichen Munsterlandes schaffen einen hohen Freizeit- und

Erholungswert direkt vor der Haustur.

Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer guten Anbindung an die umliegenden
Stadte und regionalen Verkehrsachsen. Die benachbarte Stadt Rheine ist in kurzer
Zeit erreichbar und bietet eine vielfaltige Auswahl an Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomie sowie kulturellen Angeboten. Damit verbindet der Standort auf ideale

Weise ruhiges Wohnen im Griinen mit der Nahe zu urbanen Strukturen.

Auch fur Familien bietet Dreierwalde ein besonders attraktives Umfeld.
Bildungseinrichtungen wie der Kindergarten St. Anna sowie die katholische
Grundschule St. Anna befinden sich in angenehmer Nahe und sind teilweise
fuBlaufig erreichbar. Erganzt wird dies durch eine gute medizinische Versorgung,
Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf sowie vielfaltige Sport- und

Freizeitangebote.




Insgesamt vereint der Standort eine naturnahe und ruhige Wohnlage mit einer sehr

guten Infrastruktur und einer gewachsenen Nachbarschaft. Dreierwalde steht damit
exemplarisch fur die hohe Lebensqualitat, die das Wohnen in Horstel auszeichnet -
ein Ort, der sowohl Familien als auch Ruhesuchenden ein dauerhaft attraktives

Zuhause bietet.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Michael Knieper

MarktstraBe 20, 48431 Rheine
Tel.: +49 5971-79 3710

E-Mail: rheine@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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