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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

P A < Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Sie suchen ein neues Zuhause mit mehr Privatsphéreim Garten? Dann schauen Siesich
dieses Immobilienangebot mit dem 605 m2 grof3en Grundstiick einmal ndher an. Obwohl
man nur etwa 8-10 Minuten von der Innenstadt entfernt ist, wird man bel der Ankunft
dennoch mit einer schénen Sackgassenlage am Waldrand Uberrascht - ideal um seine
Freizeit ungestort im Garten zu verbringen.

Die Auffahrt ist vollstandig gepflastert und je nach Bedar f kann man noch einen Carport
hinzufigen. Der restliche Bereich im Hinterhof wird zusammen mit dem Gartenhauschen
aktuell als Lagerflache fir Geratschaften und Ahnliches genutzt. Die War mepumpe fiir die
Poolanlage ist hier ebenfalls unter gebracht.

Der gelbe Hausanstrich passt sich der mediterranen Innengestaltung an. Die Dieleist
einladend geplant und bietet gentigend Platz fir die Garderobe. Das Gaste-WC als auch den
praktischen Hauswirtschaftsraum finden Sie zur rechten Hand. Ein besonderer Hingucker
im Eingangsbereich ist die Natursteinwand am Treppenaufgang sowie die gemiitliche
Sitzgelegenheit an der Kiicheninsel. Im Wohnzimmer wur de die Decke abgehangen, da die
Eigentimer gern Uber einen Beamer und die vorhandene L einwand Filme schauen. Der
Zugang auf die Terrasseist Uber bodentiefe Fenster moglich.

Die Aufteilung hinsichtlich der Schlafraume kann, falls gewlinscht, angepasst wer den.
Aktuell sind ein grof3ztigiges Elternschlafzimmer, ein Biro sowie ein Kinder zimmer

vor handen. Sollten zwei gleich grof3e Rdume bendtigt werden, kann die Wand im Biro ohne
wesentlichen Aufwand ver setzt werden. Das Wohlfiihlbad ist mit zwei Waschbecken,
bodengleicher Dusche und einer tollen Jacuzzi Badewanne ausgestattet und vervollstandigt
insofer n die Gesamtwohnflache von ca. 125 m2. Der Spitzboden bietet weiter e Abstellflache.

Der Gartenbereich, mit den weiteren Highlightswie der schicken Poolanlage, dem Pavillon
mit Whirlpool und einem separ aten Krauter garten mit Gewéachshaus, erganzt diese seltene
Kaufgelegenheit. Der Sommer kann also kommen- freuen Sie sich schon auf eine gesellige
Zeit mit Familie und Freunden oder einfach auf die privaten Momentein einem moder nen
Eigenheim.

Haben wir Thr Interesse geweckt? Wir freuen uns auf Ihren Kontakt.
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Gebaudeausstattung:

- Satteldachkonstruktion mit Betondachziegeln

- massives, zweischaliges M auer wer k

- Putzfassade mit WDVS

- massive Stahlbetondecke

- dreifach verglaste Kunststofffenster

- Rinnen und Fallrohre aus Zink

Innenausstattung:

- massive, ver putzte Innenwande

- Holztren mit Holzzar gen

- elektrische Rollladen Gber Gurtwickler

- Bodenbel&ge: Fliesen, Holzparkett

- gepflegte Holztr eppe mit Natur steinmauer

- moder ne Einbaukiiche mit Kiicheninsel und Sitztresen
- separater HWR/ HAR im EG

- Gaste- WCim EG

- Badezimmer DG mit Dusche und

Jacuzzi Badewanne sowie Doppelwaschtisch ausgestattet
Technik:

- Gasheizung

- L uftungsanlage mit Warmer tickgewinnung

- PV- Anlage (separ ater Kauf)

- Heimkino mit der integrierten Dolby-Surround-Anlage
- Glasfaseranschluss vor dem Haus verlegt
Gartenbereich:

- Poolanlage mit ver setzbarer Uberdachung

und War mepumpe

- separater Pavillon mit Whirlpool

- Uberdachter Terrassenbereich

- grof3zuigige Gr uinflachen

- Kletterger st fur Kinder

- schéner Baumbestand am Waldrand

- liebevoll angelegte Beete

- separater Krautergarten mit Gewachshaus

- AuRRenbeleuchtung im Hauseingangs- und Terrassenbereich sowieim Hinterhof Uber
Bewegungsmelder, Beleuchtung der Poolanlage und Rasenflachen, rund um das Haus tiber
LED Pflastersteine




- Gartenhausim Hinter hof
Stellpléatze:
- 2 Freiplatze
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Dieses char mante Wohngebiet in | bbenbiren- Bockraden bietet die perfekte Mischung aus
Ruhe, Natur und guter Anbindung. Sowohl die Innenstadt von Ibbenbiiren alsauch der
beliebte Aasee sind in etwa 10 Minuten mit dem Auto bequem zu erreichen. Fir sportliche
Freizeitaktivitaten wie Ful3ball, Tennis oder Tanzsport stehen Vereinewie der DJK Arminia
Ibbenbiren, der TC Blau-Gold-I1bbenbiren oder TVI zur Verfigung. Die Umgebung
punktet mit vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten. Auch kulturelle
Einrichtungen sorgen flr ein abwechslungsreiches Angebot fiir Familien.

Im Bereich Bildung ist | bbenbiren ebenfalls gut aufgestellt. Kinder garten und
Grundschulen befinden sich in komfortabler Nahe, weiter fiihrende Schulen und ein
Berufskolleg sind gut erreichbar. Erganzt wird dies durch eine zuverlassige medizinische
Versorgung mit Arzten, Apotheken und dem Klinikum vor Ort. Dieideale Anbindung an
gr 6Rer e Stadte wie Osnabr tick, M linster und Amster dam stellt einen weiteren Vorteil dar.

I bbenbiren Uberzeugt insgesamt als lebenswerter Wohnstandort als auch wirtschaftliches
Zentrum im Tecklenburger Land. Die familienfreundliche Atmosphare bietet eine hohe

L ebensqualitat sowie die Kombination auslebendiger Innenstadt, guter Infrastruktur und
der direkten Lage am Teutoburger Wald.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Michael Knieper

Marktstrafie 20, 48431 Rheine
Tel.: +495971-793710
E-Mail: rheine@von-poll.com

www.von-poll.com
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