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— Finden Sie
W IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Ihre Immobilienspezialisten in Rheine und Ibbenbiren

T.: 05971 - 79 371 0 | rheine@von-poll.com
T.: 05971 - 79 371 20 | ibbenbueren@von-poll.com

www.von-poll.com/rheine
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Sie wiunschen sich einen zuigigen und entspannten Umzug ohne aufwendige
UmbaumaRnahmen?

Diese kurzfristig bezugsfertige Penthousewohnung aus dem Jahr 2021 verbindet stilvolle
Architektur sowie zeitgemaflen Wohnkomfort und befindet sich zudem in einer begehrten
Lage im Herzen von Horstel. Auf grof3zigigen ca. 140 m2 Wohnflache inklusive der
Dachterrasse geniel3en Sie ein Wohnerlebnis der Extraklasse.

Schon die Ankunft ist etwas Besonderes: Der Aufzug bringt Sie direkt in Thre Wohnung
und ero6ffnet den Blick auf ein lichtdurchflutetes und durchdachtes Raumkonzept. Das
Herzstlck ist der elegante Wohn- und Essbereich mit offener Einbaukiche — ein Ort, an
dem interaktives Kochen und Zusammensein mit den Liebsten zu unvergesslichen
Momenten werden. Eine groRe Fensterfront Iad die Sonne jederzeit ein, die vorhandenen
Raffstores schitzen bei Bedarf. Von hier aus gelangen Sie auf die traumhafte
Dachterrasse, ein wunderbarer Ruckzugsort tiber den Dachern der Stadt.

Das Elternschlafzimmer mit eigener Ankleide ist ebenso ein Highlight. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein Bro, ein helles Kinderzimmer, zwei geschmackvolle Bader
sowie einen praktischen Hauswirtschaftsraum und einen Garderobenbereich.

Die moderne Bauweise und die hochwertige Ausstattung schaffen eine Atmosphare, die
Stil und Behaglichkeit perfekt vereint. Zentral gelegen, wohnen Sie hier mitten im
Geschehen, kénnen aber auch die Privatsphéare einer Penthousewohnung in vollen
Zugen geniel3en. Zwei Stellplatze stehen ebenfalls zur Verfligung und runden das
Angebot dieser charmanten Immobilie ab. Uberzeugen Sie sich bei der nachsten
Besichtigung selbst von dem besonderen Flair! Haben wir Ihr Interesse geweckt? Wir
freuen uns auf lhren Kontakt.
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Gebéaudeausstattung:

- Walmdach mit Tondachziegeln

- Kalksandsteinmauerwerk

- Warmedammverbundsystem mit Dammstarke nach GEG mit
Kratzputzoberflachenstruktur

- Teilflache Klinker mit Warmedammung nach GEG mit Luftschicht; 11,5 cm Verblender
im Normalformat. Verblendung im wilden Verband und

grauer Fuge.

- Dreifachverglasung der Kunststofffenster

- Fall- und Regenrinnen aus Zink

- Treppenhaus aus hochwertigem Stahlbeton und Edelstahlgelander
- Aufzuganlage bis in den Wohnungsflur

Innenausstattung:

- grof3zligiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

- Elektrische Rollladen (nur Tur zur Terrasse manuell)

- hochwertige Holztiiren mit Holzzargen, Glastiir im Wohnbereich
- Bodenbelage: Fliesen & Teppichbéden

- Ankleide im Schlafzimmer

- traumhafte Dachterrasse mit Weitblick

- Dachboden mit Bodeneinschubtreppe

Technik:

- Sprechanlage

- Gas- Zentralheizung

- Glasfaser

- Sat-Anlage

Stellplatze:

- zwei Parkplatze vor dem Haus

- Fahrradschuppen
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Die Immobilie befindet sich in dem Stadtteil Riesenbeck in wunderschéner Waldnéhe. In
der naheren Umgebung gibt es beispielsweise eine Grundschule, mehrere Kindergarten
sowie eine Gesamtschule. Weitere Schulformen liegen in Rheine, etwa 10-15 Minuten
Autofahrt entfernt. Die Nahversorgung als auch die arztliche Betreuung ist ebenfalls
gegeben. Den Supermarkt Combi und den Drogeriemarkt Rossmann erreicht man in
etwa 3-6 Fahrminuten. Horstel bietet eine hervorragende Anbindung an die Autobahn
A30 in Richtung Osnabrtick und Amsterdam und ist mit einem Bahnhof ebenso an das
regionale Verkehrsnetz angebunden.

Die Stadt Horstel mit etwa 19.000 Einwohnern gehért zu Nordrhein- Westfalen im
Tecklenburger Land. Sie liegt im Norden der Region, ist von einer malerischen
Landschaft umgeben und wird von den vier Gemeinden Dreierwalde, Riesenbeck,
Bevergern und Horstel selbst gepragt. Diese bilden ideale Anziehungsorte flr
Naturliebhaber, da es viele Wander- und Radwege gibt, die durch die umliegende
Landschaft fihren. Eine Vielzahl von Freizeitmdéglichkeiten, darunter das Kunsthaus
Kloster Gravenhorst, Sportvereine wie der Tennis-Treff Horstel oder SC Horstel e.V.,
Freizeitbader und tolle Restaurants erhéhen die Wohnqualitéat. Ein weiteres Highlight der
Stadt ist die beliebte Reitveranstaltung Riesenbeck International.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 39.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Michael Knieper

MarktstraRe 20, 48431 Rheine
Tel.: 4495971 -79 3710
E-Mail: rheine@von-poll.com

www.von-poll.com
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