Rheine

Zentral, modern und bezugsfertig! Schone 2,5
Zimmer Wohnung in Innenstadtlage

VON POLL
‘ IMMOBILIEN
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

o Eckdaten zu Threr Immobilie

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis ) Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse o sk " Ihre personliche und exklusive
Gace
i pa Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Ihre Immobilienspezialisten in Rheine und Ibbenburen

T.: 05971 - 79 371 0 | rheine@von-poll.com
T.: 05971 -79 371 20 | ibbenbueren@von-poll.com

wWww.von —poU. com/rheine
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Freuen Sie sich auf eine helle sowie offen gestaltete 2,5-Zimmer-Wohnung im Herzen
der schénen Innenstadt von Rheine. Direkt in der Einkaufsmeile gelegen beeindruckt das
Gebaude mit einem sanierten Altbaucharme.

Die Wohnung befindet sich im 1. OG und bietet noch eigene Gestaltungsmdoglichkeiten.
Uber den langen Flur gelangt man zur rechten Hand in einen groRen Wohn- und
Essbereich. Diesen kénnte man auf Wunsch mit Schiebetirelementen trennen und somit
ein weiteres Schlafzimmer oder Biro generieren. Weitere Highlights sind die neuwertige
Einbaukuche, der frisch verlegte Vinylboden als auch das modernisierte Bad mit Dusche.
Ein zusatzlicher Raum erganzt die Wohnflache von etwa 78 m2. Die hohen Decken und
die grol3en Fensterflachen mit Schallschutz werden Sie begeistern. Ein Kellerraum steht
ebenfalls zur Verfiigung. Uberzeugen Sie sich bei der ndchsten Besichtigung selbst von
dem Altbauflair!

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Wir freuen uns auf lhren Kontakt.
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Herzlich Willkommen im Herzen von Rheine!

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Stadtlagen von Rheine und kann
hier insbesondere mit der Nahe zur Ems punkten. Die Umgebung ist bekannt fur viele
Altbauvillen und individuelle Baustile. Bildungseinrichtungen, u.a. Kindergarten und
Schulen, sind in wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder Auto erreicht.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, wie beispielsweise der Supermarkt K & K
oder Miiller sind fuRlaufig 4-10 Minuten entfernt. Ein weiterer Vorteil ist die schnelle
Anbindung an Arztezentren und Apotheken, zur Bushaltestelle lauft man nur wenige
Minuten. Die nahegelegene Stadthalle, das Frei- und Hallenbad oder die Eissporthalle
bieten tolle Mdglichkeiten fur erlebnisreiche Freizeitaktivitaten.

Die Stadt Rheine beheimatet etwa 80.000 Einwohner und gehért zu den wohnlichsten
und grof3ten Stadten im gesamten Minsterland. Ob Spaziergdnge an der Ems entlang,
das vielféltige Sport- und Freizeitangebot, die gut besuchten Events wie z. B. der Rheiner
Kirmes oder die tollen Einkaufsmoglichkeiten wie zum Beispiel in der Emsgalerie. Es
lohnt sich in Rheine seinen Lebensmittelpunkt festzusetzen. Die ideale
Verkehrsanbindung sowohl im Schienen- als auch dem normalen Autoverkehr bilden
einen weiteren Grund fur einen Ortswechsel in die schéne Emsstadt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.9.2032.

Endenergieverbrauch betragt 115.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsuibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Michael Knieper

MarktstraRe 20, 48431 Rheine
Tel.: 4495971 -79 3710
E-Mail: rheine@von-poll.com

www.von-poll.com
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