Mettingen

Raritat fur Selbststandige! Junge Betriebs- und
Wohnimmobilie mit Lagerhalle
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von- m
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— Finden Sie
W IThre Immobilie.

A | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.







VON POLL




PP 2070707077

(ﬁ*f}i{(_ s

Ihre Immobilienspezialisten in Rheine und Ibbenbiren

T.: 05971 - 79 371 0 | rheine@von-poll.com
T.: 05971 - 79 371 20 | ibbenbueren@von-poll.com

www.Uon—poU,com/rheine
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Diese aul3ergewdhnliche Immobilie vereint Wohnen, Arbeiten und Wohlfiihlen auf einem
grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.417 m2. Sie bietet ideale Voraussetzungen fiir
Selbststandige, Freiberufler oder Familien, die Leben und Arbeiten unter einem Dach
vereinen mochten.

Beim Betreten der Anlagen erkennt man bereits den Kunden- und Gewerbebereich. Hier
stehen ca. 56 m2 fiir Kundschaft und/oder als Buroflache zur Verfligung. Zuletzt wurden
die Raumlichkeiten als Kiichenstudio genutzt. Der private lichtdurchflutete Wohnbereich
kann Uber die Nebeneingangstir erreicht werden, wo sich auf etwa 87 m2 vier weitere
Zimmer verteilen. Im Erdgeschoss findet sich der klassische Bungalowstil wieder. Mit
zwei moglichen Schlafraumen, einem grof3en Wohn- und Essbereich mit angrenzender
Kiche sowie einem Gaste- WC und einem Vollbad, die meisten mit einer komfortablen
FuBbodenheizung ausgestattet, erfullt das Eigenheim alle Annehmlichkeiten. Der
ausgebaute Spitzboden ist ein weiteres Highlight. Die zwei weitlaufigen Raume fungieren
aktuell als Buro und weiteres Schlafzimmer. Der Wintergarten mit eigener Kiiche als auch
die Uberdachte Terrasse rundet das Wohnerlebnis ab und schafft zusatzlichen Raum fir
gesellige Stunden mit den Liebsten.

Der AuRRenbereich wird Sie ebenfalls begeistern. Uber die aufwendige gepflasterte
Auffahrt gelangen Sie zu der ca. 147 m2 grof3en Lagerhalle. Diese ist in zwei Raume
unterteilt und mit zwei elektrischen Toren ausgestattet. Im Spitzboden der Halle befinden
sich zusatzliche Abstellmoglichkeiten — perfekt flir Material, Waren oder Gerate. Der
vorhandene Carport mit Abstellraum bietet Platz fir zwei Autos sowie Gartengerate oder
Ahnliches. Hinter der Lagerhalle haben die Eigentiimer einen wundervollen Krauter- und
Gemusegarten angelegt. Die schonen Obstbdume und die aul3erst gepflegte Grinflache
runden das Angebot dieser vielseitig nutzbaren Immobilie ab.

Uberzeugen Sie sich bei der nachsten Besichtigung selber von dem "Multitalent". Der
Bungalow kombiniert eine attraktive Wohnl6sung mit funktionalen Gewerbeflachen und
viel Platz fur individuelle Ideen. Perfekt fur alle, die modernes Wohnen mit einer
praktischen Arbeitsumgebung verbinden mdchten. Haben wir lhr Interesse geweckt? Wir
freuen uns auf lhren Kontakt!
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Gebéaudeausstattung (Bungalow):

- Walmdachkonstruktion mit glasierten Tondachziegeln
- massives Mauerwerk mit Klinkerfassade

- Warmedadmmung nach 2012

- Doppelverglasung der Kunststofffenster

- Fall- und Regenrinnen aus Kupfer

- hochwertige Tlranlage

Innenausstattung:

- Innenwénde in massiver Ausfiihrung

- massive Holztlren

- Bodenbelage: hochwertige Fliesen, Laminat
- Bad mit Dusche und Wanne ausgestattet

- Géaste-WC im EG

Technik:

- Gas-Brennwerttherme Bj. 2012

- FuRbodenheizung im Wohnzimmer, Bad und Flur
- Satellitenanlage

maoglicher Gewerbebereich im Haus:

- eigener Eingang fur potentielle Kunden

- groRRe Ladenflache mit Empfangsbereich

- kleine Einbaukiche mit Gaste- WC

- Durchgang zum Haupthaus vorhanden
Lagerhalle:

- mit Sektionaltoren ausgestattet

- Spitzboden fur zusatzliche Lagerflache
Gartenbereich:

- groRRziligig bepflasterte Auffahrt

- ansprechend angelegte Grunflachen

- pflegeleichter, eingefriedeter Gartenbereich
- separater Gartenabschnitt fir Gemiseanbau
- Wintergarten mit Auf3enkiche

- Uberdachter Terrassenbereich

- schéner Baumbestand

Stellplatze:

- Carport fur 2 Stellplatze

- lange Auffahrt bietet Platz fur etwa 5-6 zusétzliche Stellplatze
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Das Betriebshaus mit Lagerhalle liegt in attraktiver Lage im Industriegebiet von
Mettingen. Kurze Wege zu wichtigen Verkehrsanbindungen ermdglichen eine schnelle
An- und Abfahrt fur Mitarbeiter und/ oder Lieferungen. Gleichzeitig erreichen Sie den
Kindergarten Kinderland Mettingen sowie die Paul-Gerhardt Grundschule in wenigen
Fahrminuten. Die Nahversorgung ist mit Supermarkten wie beispielsweise Edeka oder
dem Hausarztezentrum gegeben. Zu dem Sportverein VfL Eintracht Mettingen und auch
zu den bekannten Restaurants gelangen Sie in weniger als 2 Kilometer.

Die seit 1992 als Erholungsort anerkannte Gemeinde Mettingen gehért zum Kreis
Steinfurt und befindet sich an der Landesgrenze zu Niedersachen. Die zentrale Lage
ermoglicht eine zlgige Anbindung an die umliegenden gré3eren Stadte, Osnabrtick ist
zum Beispiel etwa 20 km entfernt. Mettingen wird aufgrund der zahlreichen Tuo6ttenvillen
als Tuottendorf bezeichnet und bietet grundséatzlich vielfaltige Freizeitangebote in der
naheren Umgebung. Daruiber hinaus ist es ein leistungsfahiger Wirtschaftsstandort.
Diverse Gewerbebetriebe in unmittelbarer Umgebung sorgen fir ein dynamisches Umfeld
und interessante Synergien.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 23.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Michael Knieper

MarktstraRe 20, 48431 Rheine
Tel.: 4495971 -79 3710
E-Mail: rheine@von-poll.com

www.von-poll.com
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