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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
t sich eine Modernisi
rt ihrer Immobili

2. von-poll.com




FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
v
\-FJ :

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
+49 (0) 5971 - 79 3710
Wir freuen uns von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/rheine
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Wir freuen uns Ihnen dieses gut geschnittene Reihenmittelhaus in Ochtrup vorstellen zu
durfen. Die Immobilie wurde 1925 auf einem ca. 358,50 m2 groRem Grundstiick errichtet
und verfligt Gber eine Wohnflache von ca. 85 m2, sowie 5 Zimmern. Eine attraktive
Immobilie fir Familien oder Paare, die auf der Suche nach einem Eigenheim sind. Sie
betreten die Immobilie und befinden Sich in der Diele. Von hier aus gelangen Sie in den
offen gestalteten Wohn- & Essbereich der Immobilie. Der Essbereich verfugt Uber eine
grof3zligige Fensterflache, die lhnen den direkten Blick in den Wintergarten bietet und
den Raum lichtdurchflutet. Angrenzend an den Essbereich finden Sie die Kiiche, mit dem
dahinterliegenden Badezimmer. Das Bad ist mit einer Badewanne und einer Dusche
ausgestattet. Von der Kiiche aus gelangen Sie in den Wintergarten, welcher Ihnen einen
schonen Blick in Ihren Garten schenkt und zum Verweilen einladt. Der Garten ist
gradlinig geschnitten und verfligt ebenfalls noch iber einen gepflasterten
Terrassenbereich, eine Rasenflache und ein Gartenhaus, in dem Sie lhre Gartengerate
verstauen kdnnen. Zurick in der Immobilie, fihrt Sie eine massive Holztreppe in das
Obergeschoss, wo Sie die drei Schlafzimmer finden. Uber eine weitere
Holztreppenanlage gelangen Sie in das Dachgeschoss, welches Ihnen noch ausreichend
Ausbaupotenziell bietet. Durch das Ausbauen des Dachgeschosses kénnen Sie weitere
Wohnflache generieren und ein bis zwei RAume schaffen. Die Immobilie ist
Teilunterkellert und verfigt somit noch Gber Stellflache fur Ihren hauseigenen Vorrat. Die
Heizungsanlage stammt aus dem Jahr 2005. Die Immobilie befindet sich in einem
renovierungsbedurftigen Zustand. Haben wir lhr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns
gern personlich.
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Ausstattung des Gebéaudes:

- Massivbau, zweischalliges Ziegelmauerwerk

- Klinkerfassade

- Holzbalkendecke

- Satteldachkonstruktion mit Tondachziegel

- Dachrinnen und Fallrohre aus Zinkblech

- Treppenanlage als Hartholztreppe

- Weichholztreppe zum Keller

- Gebaude ist teilweise unterkellert

Sanitéar-, Elektro- und Heizungstechnik

- Gasbennwertanlage als Zentralheizungssystem, BJ. 2005
- Heizkorper: Heizkorper im gesamten Wohnhaus

- Elektrotechnik und Schaltschrank BJ. 1970-1980

- SAT-Anschluss verfiigbar

- Badezimmer BJ. 1970-1980

Fenster, Turen und Innenausbau

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung BJ. 1983

- Rollladen manuell

- einfache Holztiren EG BJ. 1970-1980 und OG BJ. 1925

- Bodenbelage: Parkett, Teppichboden, Fliesen

- Einbauktiche BJ. 1980 einfacher Standard mit allen notwendigen Elektrogeraten
Stellplatze und Garten:

- Ein Freiplatz steht zur Verfligung

- Wintergarten BJ. 1980

- kleiner Garten, liebevoll angelegt mit gepflasterter Terrasse
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Die Stadt Ochtrup liegt im Dreilandereck, an der Grenze zu den Niederlanden und dem
Bundesland Niedersachsen. Die Fahrtzeit bis nach Enschede, in den Niederlanden
betragt ca. 15 Minuten. Der nachstgrofite Flughafen Minster/Osnabrtick ist in ca. 35
Minuten erreicht. Auch die Anbindung an die nachstgro3ten Stadte Minster und
Osnabriick betragen gerade einmal 45 Minuten. In Ochtrup befindet sich unter anderem
auch das DOC, eines der grof3ten Outlet-Center Deutschlands. Unter anderem deswegen
verfligt die Stadt tber eine gute Infrastruktur und einen lukrativen Arbeitsmarkt. Die
Immobilie selbst findet sich in unmittelbarer Nahe zu Banken, Arztezentren, Apotheken
und zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten. Schulen, Kindergarten, die Bushaltestelle, der
Bahnhof sowie die Innenstadt sind fulaufig oder mit dem Fahrrad bequem zu erreichen.
Das Designer-Outlet ist in nur 5 Minuten gut mit dem Fahrrad zu erreichen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 246.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1925. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Michael Knieper

MarktstralRe 20 Rheine
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




