Kappeln

KTIpLO KOTOIKIWYV KOl ETIOYYEAUOTIKWY XWPWYV O€
€ANKUOTLIKI TOTIOBECIO OTO KEVTPO TNG TTOANC.

ApiBudéc akivAaTou: 25173016

TIMH AFOPAS: 225.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 132 m? « AQMATIA: 6 + EKTAZH FHZ: 291 m?2
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO KTIPLO MIKTAG XPRONG, TIoU XPOVOAOYEITAL arod To 1865,
OUVOUALZEL TNV LOTOPLKI OTHOCPALPG HE IOl EAKUOTIKI TOTIOOECIO OTO KEVTPO TNG
TIOANG. Bpioketal akplBwe otnv nedodpounuevn Lwvn tou Kappeln, to akivnto
TIPOCYPEPEL EVAV ETUTUXNMUEVO CUVOUAOHO OIKIOTIKWYV KOL EUTIOPIKWY XWPwWV. H
OUVOALKN ETILPAVELD TOU KTIpiou TepIAGBAveL Tiepinou 193 T.\.,
OUMTEPIAOUBOVOUEVWY TIEPITIOU 132 T.[. KOTOIKACLOU XWPEOU Kal Ttepinou 61 T.1.
EMTIOPLIKOU XWPOU OTO Loodyelo. O EUTIOPLKOC XWPOC XwpiZeTal og: tepimou 50 T..
EMTIOPLIKOU XWPOU, TIOU XPNOLUOTIOLEITOL OHUEPT WG KOTAOTNMG KOTIVOU Kail
TIEPLOBIKWYV, TIEPITIOU 4,9 T.J. YPOPEiWV KOl TIEPITIOU 6,2 T.|L. ATIOONKEUTIKOU XWPEOU.
O OKIOTIKOG XWPOG KOTAVENETOL OTO LOOYELO KL TN cO@iTA. ATIALTEITAL QVaKaivLon,
18lWC: OVOKALVION PMAVIOU, GVTIKATAOTOON TIOPABUPWY, HOVWON OTEYNG,
EKOUYXPOVIOMOC TOU CUCTAMOTOC KEVTPLKNG BEpUOvVONC TETPEAGIOU
(eykoteotnuUEVO TO 1988), GVTIKATAOTOON SATESWY KOl BAYLHo. ETol, To akivnto
TIPOOPEPEL Ol LOVO TTAEOVEKTAUOTA YoNnTeiag KoL TotoBeoiag, AAAA KOl CNUAVTIKO
OVOTTUELOKO SUVAIKO. OL QyOpaOTEG EXOUV TNV EUKALPIO VO EKOUYXPOVIoOUV
TOUG OLKIOTIKOUC KOl EUTTOPLIKOUC XWPEOUG CUMPWVA HE TIG SIKEG TOUG
TIPOSLOYPAPES KOL VO SNIIOUPYACOUV £VO EAKUOTIKO KTiPLO MIKTNC XProng oTtnv
KopdLa Tou Kappeln. H eEalpeTikni Tomobecoia otnv meodpopnuevn Zwvn eyyuaTal
uPnAn KukAo@opia TedwvV KoL KOBLOTA TO OKIvVNTO LOLGITEPT EVOLAPEPOV VIO
ETUXELPNOELG ALOVIKAC TIWANONG N TIGPOXNG UTINPECLWYV. TAUTOXPOVA, TO OKivNTO
EVTUTIWOLALEL UE TOUC OLKLOTIKOUG XWPOUC KAl TO EUXAPLOTO TIEPIBGAAOV TOU OTO
KEVTPO TNG TIOANG - OE KOVTLVH OTMOOTOON OTO TOV KOATIIOKO Schlei, To Aludvy,

KOOWC KAL OO KAPETEPLEG, EOTIOTOPLO KOL EUTIOPIKS KEVTPOL.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Kappeln, direkt in der
FuBgangerzone. Kappeln ist ein beliebter Urlaubsort an der Schlei und zieht mit
seinem maritimen Flair, dem lebendigen Hafen sowie den zahlreichen Cafés,
Restaurants und kleinen Geschaften jedes Jahr viele Besucher an. Die Nahe zur
Ostsee, vielfaltige Wassersportmaoglichkeiten und das attraktive Umland machen

die Region zusatzlich zu einem gefragten Wohn- und Ferienstandort.

Neben der touristischen Anziehungskraft verfligt Kappeln Giber eine sehr gute
Infrastruktur:

Mehrere Kindergarten, eine Gemeinschaftsschule sowie ein Gymnasium sind vor
Ort. Zudem gibt es umfassende Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie ein
Krankenhaus, das eine gute medizinische Versorgung sicherstellt. Damit ist die

Stadt sowohl fur Familien als auch flir Kapitalanleger ein attraktiver Standort.

Kappeln ist verkehrstechnisch gut angebunden: Uber die B 199 besteht eine
Verbindung nach Flensburg und Schleswig, die B 201 fuhrt Richtung Schleswig und
weiter zur A7, und Uber die B 203 erreichen Sie Eckernférde und Kiel.

Der offentliche Nahverkehr wird durch regionale Buslinien sichergestellt.
Bahnanschllisse befinden sich in Stderbrarup (ca. 12 km) und Schleswig (ca. 40
km). Die Flughafen in Kiel und Hamburg ermoglichen Verbindungen zu nationalen

und internationalen Zielen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 243.11 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1865.

Die Energieeffizienzklasse ist G.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ingmar Bauer

NorderstraBe 27/29, 24939 Flensburg
Tel.: +49 461-80795820

E-Mail: flensburg@von-poll.com
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