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MLa IpwTN €VIUTIWON

ATIOKAELOTIKI) LOVOKOTOLKIO UE EKTIANKTLIKN O£ 0TO Schlei og €va nouxo adle§odo.
Mo OC0oUC EKTIHOUV TNV GVECTH, TNV NPEMIA, TNV EKAETTTUCUEVN SLOPBiwaon KoL TNV
ToloTNTA WNG. AUTA N EEALPETIKN OPXLTEKTOVIKG OXESIOOMEVN KATOLKIO, XTLIOMEVN
T0 2005, cuvoudAlel TNV EKAETITUOUEVN GPXLITEKTOVIKN HE EVO UOYEUTIKO QUOIKO
TIAVOPQIT, TIPOCPEPOVTOC OKPLBWGS AUTO TIoU avadntouyV TIoOAAOL 0Tav BEAOUV VO
ETURPABUVOUV TOV PUBUO TNG KOBNUEPLVOTNTOC KAL VG SNULOUPYNOOUV XWPEO VIO
O, TL TIPAYHOTIKG €XEL ONUOOIO: NPEPIT, ATIEPAVTN BEQ, TIOLOTNTO KAL ATMOACUGCN TNG
{WNG. 2TO ONUOVTIKOTEPO onUeia TEPIAGUBAVOVTAL N eUpUXwWPEN EUALVN BEPAVTA
Tepinmou 40 T.J. KOL UG TOPATOO TIEPIToU 12 T.. ME YPA@LK B€a oTo Schlei. Z¢ o
TIPOVOLOKH TOTIOOECIO 0TO TEAOCG EVOCG OBLEEOOOU - 0 AMOOTACN GVATIVONG OTO
To Schlei - auTn N YeEVVOLOOWPN KOTOKIO BPIOKETOL O€ EVO OOPPO OLKOTIESO 836
T.J. M€ EKTTIANKTIKA BEQ OTO VEPO KOL TN YPOPIKA TIOAN Arnis, TN MKPOTEPN TIOAN TNC
Meppaviag. O xwpog dlaBiwong, mepimou 232 T.., KOTAVEUETOL OE PWTELVH
EMMES E ATPOOKOTITEG PeTAPBAOELS. Ta YnA& Tapavia (Tepimou 2,95 . oTo
LOOYELD), TG TIAPGBUP OTIO TO SATIESO HEXPL TNV OPOYPN KOl TO (PUCIKE UALKA
SNULOUPYOUYV IO EUXAPLOTN CiioBnon XWEOU — LOAVIKH Yo OC0UG EKTIHOUV KATL
EeXWPLOTO. To 1oodyelo tepINOUBAVEL - Eva eupUXwpo oGAOVL KAl Tpamelapia He
pooBacn otnv NALOAouoTn BepavTa e B€a oto Schlei - Mia povtEpVa Kouliva e
EVTOLYXIOMEVEG CUOKEUECG UPNANG TTIOLOTNTOG KAL Lo AveTn Tpamelapia - Eva
oePLZOPEVO VTOUAGTIL - ‘Eva BonBnTiko SWUATLO TIPOGRACLUO OTIO TNV Kouliva e
ouvéeon MAUVTNPIOU poUXWYV - Eva @WTELVO KOL INOEEVO YpaPEio. ZTOV EMAVW
0poWo Ba Bpeite: - EvVa avoLXTO OTOUVTLO LE TIAVOPOULIKE TIOP&BUPT KOL BEPAVTO
OTOV TEAEUTAIO 6POYO - AUO UTIVOSWHATLA, TO KABEVA E SIKO TOU YKOPVTOPOUTIO
KO IOLWTIKO UTIAVIO. H OVAKOLVIGHEVN COPITO TIPOCPEPEL ETUTMTAEOV XWPO, OTIWG: -
Mo YKOAEPL UE TIOPABUPA OTOUVTLO KOL TIGVOPOULKY B€a 0To Schlei - Mo
OT0BNKN. To OKivNTO OAOKANPWVETAL OTIO £VA EUPUXWPO SLITAO YKApPA&L e dUOo

NAEKTPLKEG OTIOOTECG TTOPTEG. AUTO TIAPEXEL GPOBOVO XWPO OXL LOVO YLa dUO




OXAMOTA OAAG KO VIO TIOONAQTA, EEOTIALCHO KNATIOU KOL EEOTIALOMO avaPUxnC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Zeitlos, mit hochwertiger Ausstattung:

- Solide Holzstanderbauweise mit nordischer Larche als AuBenverkleidung in
Stllpschalung und innen machtige Balken aus weiBgelaugter Kiefer

- Edles, weiBgelaugtes Plankenparkett aus Kiefernholz, groBformatige italienische
Designerfliesen

- Hochwertige Einbauklche mit 80 cm breitem, finfflammigem SMEG-Gasherd,
SMEG-Edelstahl-Dunstabzug und viel Stauraum

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung — wohlige Warme, individuell steuerbar
- belliftete Speisekammer

- Hauswirtschaftsraum mit Stellflache fir Waschmaschine & Trockner

- Zentrale Staubsaugeranlage flr komfortables und leises saugen

- Glasfaseranschluss flr schnelles Internet, Streaming & digitales Arbeiten

- Sat-TV-Anschllsse in allen Wohnraumen

- Komfortliftung mit Warmertickgewinnung

- Teilkeller ausgebildet als weiBe Wanne: durch diese hochwertige,
wasserundurchlassige Bauweise bleibt der Keller dauerhaft trocken

- Hochwertige Dammung, Warmeschutzverglasung und moderne
Gasbrennwerttechnik garantieren nachhaltigen Wohnkomfort

- Ein Garten wie gemalt - pflegeleicht und stilvoll

- der von einem Gartendesigner angelegte AuBenbereich vereint natirliche Eleganz
mit wenig Pflegeaufwand: Japanische Ahorne, formschéne Kieswege und eine
groBzugige Holzterrasse laden ein zum GenieBen — mit freiem Blick auf die Schlei.
- 12 m hoher, klappbarer Kunststoffflaggenmast, an welchem aus Verbundenheit

zum Land zwischen den Meeren die Schleswig-Holstein Flagge weht.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Grundstlick befindet sich in der beliebten Stadt Kappeln, im Ortsteil Kopperby -
nur etwa 80 Meter Luftlinie von der Schlei entfernt. Die Nahe zum Wasser ist hier
nicht nur spurbar, sondern auch sicht- und erlebbar: Die naturnahe Umgebung, die
maritime Atmosphare und der hohe Erholungswert machen diese Lage besonders

attraktiv.

Kopperby ist ein ruhiges, gepflegtes Wohngebiet, welches durch seine Nahe zur
Schlei und seine Naturlage gleichermaBen begeistert. Die Schlei mit verschiedenen
Yachthafen und diversen Wander- und Fahrradwegen liegt vis-a-vis.

Mehrere Ostseestrande befinden sich in Fahrradentfernung.
Trotz der idyllischen Lage ist die Verkehrsanbindung komfortabel:

Die Kappelner Innenstadt mit Arzten, Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und

Schulen ist nur etwa 5 Fahrminuten entfernt.

Eine Bushaltestelle mit Verbindung ins Stadtzentrum sowie zu umliegenden Orten

befindet sich in fuBlaufiger Entfernung.

Uber die B199, die B201 und B203 besteht eine gute Anbindung an Flensburg,

Schleswig und Eckernforde.

Die Lage verbindet somit Ruhe und Natur mit urbaner Erreichbarkeit — ideal fur alle,

die das Leben am Wasser schatzen, ohne auf Infrastruktur verzichten zu wollen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 74.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist B.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ingmar Bauer

NorderstraBe 27/29, 24939 Flensburg
Tel.: +49 461-80795820

E-Mail: flensburg@von-poll.com
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