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EEQLpeTIKN €EOXLKN KOTOLKIO UE EUALVO OKEAETO
o€ OTIN AvaTtoAlkng Aktneg twyv HIMA og
eEQLPETIKN TOTIOBEDIQL.
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Mg Lo HOTLO

24173009

ca. 175 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
7

3

2
2005

1 X EEWTEPLKOG
XWPOCG oTéOueEUONC,
1 x Mkapal

990.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ZUALVN KopViZa

Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, TZAKL,
Evtowidopevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

ACTIKO SikTUO VERBRAUCH
Bepuavong
TnAe 86.41 kWh/m?a
03.07.2034

C

AOTIKO biKTUO
Bepuavong
2005




VON POLL

VP

ksburg

: 24173009 - 24960 Glic

ATou

7

ApLONOG akLy

To akivnto

www.von-poll.com




\/P VON POLL

REAL ESTATE

ApLOpo6G akiviTou: 24173009 - 24960 Gliicksburg

To akivnto




‘ VON POLL

- 24960 Glliicksburg

24173009

ATou

7

060G aKLv

ApLOp

lvnto

To QK

www.von-poll.com




VON POLL

ApLOpo6G akiviTou: 24173009 - 24960 Gliicksburg

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

ApLOpo6G akiviTou: 24173009 - 24960 Gliicksburg

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

ApLOpo6G akiviTou: 24173009 - 24960 Gliicksburg

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

ApLOpo6G akiviTou: 24173009 - 24960 Gliicksburg

To akivnto




ApLOpo6G akiviTou: 24173009 - 24960 Gliicksburg

MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate 0TO OTITL TWV OVEipwV oag 0To NKAUEumoupyk! Auti n
ooTpaPTEPN AEUKN €EOXIKN KATOIKIO, XTIOMEVN O€ OTIA QPEPIKOVIKNG AVOTOAIKAC
OKTNG, BPLOKETOL OTNV KOPU®H £VOC AOPOU OTO TEAOCG £VOC LOLWTIKOU 6pOOU.
Kataokeuaopevn to 2005 pe TNV TEAELOTIOINON TNG APEPLIKOVIKNAG AloONTIKAG, OAAG
KOL CUMPWVO UE TO YEPHAVIKA TIPOTUTIC, GUTH N YONTEUTIKN €E0XIKN KATOWKIO
Sl00ETEL 0PLZOVTIO EUALVN ETTIEVOUON, KEPOUIOIO OE KALUOKWTEG OTEYEC, OETWUATO
KOL PEYYITES, OEPEALD KOl KAPLVASEC QTIO PUOCLIKN TIETPO, KOAWVEC OTN OKETIAOTA
BepdvTta Kal Map&OUPa e SIOKOOUNTIKG TtavTZoupta. ‘OAoL avayvwpiouue autd
TO OTHOTEUTA ECTA KOL OOP@O OTITLO OTIO GEPLKAVIKES TALVIEG KOL TNAEOTITIKEG
OELPEC, OTIOU CUYX VA TIAHICOUV TIPWTOYWVIOTIKO POAO. Ol WPLUEG EKTAOELG,
SLAOTIOPTEG PE TIGALN OTIWPOPOPC SEVTPA, BEAOVIOIEG KOL OELEC, YEUATEG UE
EKOTOVTIASEG WOIKA TIOUALS, KOBLOTOUV QUTO TO OKIVNTO £VA TIPAYHATIKO OTOAISL.
To OLVOTIWPO, TO PUAAWUGS AGUTIEL E TO {WVTOVA XPWHOTA TOU IVELIKOU
KaAokalplou. Ae60EVOU OTL OL YELTOVIKECG LOLOKTNGCIEC BPioKOVTAL TTOAU TILO TIEPQL
OTIO TA 6EVTPA, TO GKiVNTO TIPOCYEPEL IO GioBNoN OTOAUTNG GTIOMOVWONG. AUTA N
YONTEUTLKH €E0XIKN KOTOLKIO €iVaL £V OVELPO YLO OTIOLOV OVAZNTA KON Kol &veTn
SloBiwon og ypaglko TepBAAAOV. H yevvalodwpn dlappuduion Kol T uPnAng
TIOLOTNTOCG PLVIPIOUATO TIAPEXOUV VO OTIOKAELOTIKO TTEPIBAGAAOV dlaBiwong. H
MEYOAN QUAR SLOBETEL YKAPAL UE SUO POVEC BEOELG OTABUEUONG, NAEKTPLKEQ
TIOPTEG, TIPOOAACO KOL UG ETUTTIAEOV EEWTEPLIKA BECN 0TABUEUONG. H @WTELVH KO
€UPUXwWPEN Kouliva, pe AV €i0060, dlaBETEL VNoida Koulivag, TIAYKOUG OO
UPNANG TTOLOTNTOG UITAE TIETPO KAL LEYAGAN £0TiO agpiou. Eva AakkouBa SiAa
oTNV KouZiva TIapEXEL TIPOCRGCN OTOV KATIO HECW MLOC AAANG TTAGIVAC €10080U.
Kail T U0 SWUATIO avoiyouv oTtnVv opo®r]. ML SITTAR CUPOPEVN TIOPTO HE
ETEVOUGCN OUVOEEL TNV KOULZiva PE TNV TPATECOPIA, ETUTPETIOVTOG EUXAPLOTO
YEUMOTO € TNV OLKOYEVELD KOL TOUG (PIAOUCG XWPIG VO OTIOKAEIETAL O PAYELPAG. ATIO

€6Ww, MIopEl KAVEIQ VO €XEL AleON TIPOOPROICN OTNV OKAAUTITN THioWw BEPAVTA ) OTO




EKTETANEVO OOAOVL. AUTO TO OOAOVL EKTEIVETOL 0 6UO 0POPOUC KOL EVIUTIWOLALEL
ME IO YKOAEPL, EPPAVEIC SOKOUC 0POPNG KOL UG 0pOQH ATIO AEUKO EAOTO
NTayKAOC. AUMAEC TIOPTEG VOiyouV OO TO CAAOVL OTN OKETOOTH BepdvTa. AiTAa
OTO GOAOVL BPIOKETOL TO OVOLXTO XOA ELCOOOU E IO YEVVALOOWPO OVAAOYIKN,
KopWn EUALVN OKAGAC TIOU 06NYEL OTOV ETIAVW OPOYO. ATIO TO SLAOPOMO, LG SLTTAR
TIOPTA e EMEVOUON 08nyel otn wTelvn BIBALOONKN, N oToia dLaBETEL TCAKL e
HopuapLVn EMEVOUCT, EVTOLXLIOUEVO PAPLO KOL VO LOKPU KABLOMO 0TO TIApaBUpOo
TIOU OO TIPOOKAOAEL va KaBioeTe ) va EamAwoeTe. Emiong oto 1odyelo, MpooBACIUO
oo €vav AAAO S1&6poU0 SIMAC oTnNV TPATELCPit, BPIOKETOL IO KOUWN TOUGAETO
ETUOKETITWYV, KOL OITTAC TNG, TO BoNONTIKO SWUATLO, TO OTIOI0 TIPOCYPEPEL CUVOETELG
VIO TIAUVTAPLO POUXWYV KOL OTEYVWTHPLO, KABWC KOL GOOVO ATIOONKEUTIKO XWPO.
270 TEAOG AUTOU Tou SLodpdpou, Ba Bpeite €va GAANO SWHATLO HE EVO YONTEUTLKO
TIaP&OUPO 0€ TIPOEEOYXH KOL BEQ OTO PUAGKL KOL TN Aipvn. O eTtGvw 0poPoc
EVIUTIWOLALZEL UE TNV KOAOOXESIOOUEVN SLOPPUOWULOH TOU Kol TG UPNAAG TTOLOTNTOC
QwiIpiopaTa. To ATOKOPUPWHG EIVAL AVOUPIBOAG TO EUPUXWPO, VATOALIKO KUPIWG
UTIVOO WATLO PE TIPOOROCN OTNYV YKOAEPL KOL EVA LOLWTIKO PTIAVLO E
VKOPVTOPOUTIO. AUTO 08NYEl OTO TIOPOKEIUEVO KUPIWG UTTAVLO PE OVEESPTNTN
MTIOVIEPO OXEBLOOTH, VTOUG, MIILVTIE, TOUGAETO KOL VITTAPO [E VITTTNPO OXEBLAO0TH
OTIO KEPOULKO. ATIO TNV UMAVIEQT, MTTOPEITE VO XOAGPWOETE TOV XELLWVT KOL TNV
AvolEn, atevidovTag pEoT aTO TAPAOUPC OTIO TO SATIESO UEXPL TNV 0POPN TN
Aipvn Ruder. Eva GAAO SWUATLIO UE BEQ KOL EVA ETUTTAEOV VTOUC € TOUQAETO
OUUTTANPWVOUYV TIG GVECELC O€ QUTOV TOV OPOPO. XTO UTIOYELO UTIGIPYXEL ETIIONG EVO

MEYAAO BEPUALVOPEVO SWUATIO HE 2 TIGPAOUPA [E BEQ OTOV KATIO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Warme und Warmwasser Uber Fernwarme (Stadtwerke Flensburg)

- Vollholzklche mit Kiicheninsel, Blausteinarbeitsplatten, Gasherd und
Doppelschiebetir zum Esszimmer

- Bodenbelage mit 2,5 cm starken Eichenholzdielen und Blausteinboden tber
FuBbodenheizung im Foyer, Kiche, Klichennebenraum und Gaste-WC

- Sisalteppichboden im Teilkeller

- Holzeinbauregale und Einbauschranke

marmorverkleideter Kamin mit Kassetteneinsatz in der Bibliothek

einzelne Wande mit Ralph-Lauren-Tapeten im Long-Island-Stil

im EG Lichtschalter und Steckdosen aus Porzellan

Haussockel und Schornstein natursteinverkleidet

- doppelverglaste slide-hung Holzschiebefenster (zum Wetterschutz auBen mit
Aluminium belegt)

- Insektenschutzgitter

- US-amerikanische Tir- und Fensterbeschlage

- Zierfensterladen

- Zierleisten im Innenbereich an Fenstern und Tlren, FuBleisten und Deckenprofile
- im Masterbad freistehende Badewanne, Bidet und Designkeramikwaschbecken
- kuinstlerisch gestaltetes Waschbecken im Gaste-WC

- Wohnzimmer offen Uber zwei Ebenen mit Galerie, sichtbaren Deckenbalken mit
weiBlasierter Douglasienholzverkleidung der Decke

- Holzterrasse und US-amerikanische, Giberdachte Porch (Veranda)

- Anschluss fur AuBenwhirlpool ist vorbereitet

- Sat-TV Anschluss

- Glasfaseranschluss beantragt und bezahlt

- Garagenhaus mit zwei Stellplatzen und Vorraum, elektrische Garagentore,

Starkstromleitungen fur eine kinftige Wallbox und einen kinftigen Outdoor




Whirlpool sind bereits anschlussbereit verlegt worden
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das exklusive Landhaus befindet sich in einer begehrten Wohnlage Gliicksburgs,
eingebettet in eine malerische Umgebung mit saisonalem Blick auf den Rlder See
und Bach.

Glucksburg ist eine attraktive Kleinstadt mit ca. 6.000 Einwohnern im auBersten
Norden Schleswig-Holsteins. Die Stadt liegt direkt an der Flensburger Férde und
wird fur ihre historischen Sehenswirdigkeiten und das maritime Flair geschatzt.
Fir Segelfreunde gibt es in der Nahe den Flensburger Segelclub, die Hanseatische

Yachtschule und den Club Nautic.

Die Stadt kann auf eine lange Geschichte zurlckblicken und ist besonders bekannt
fUr ihr imposantes Wasserschloss Glucksburg. Das Schloss, eine der
bedeutendsten Renaissanceanlagen Nordeuropas, thront majestatisch tber der
Stadt und ist ein beeindruckendes Zeugnis vergangener Jahrhunderte. Die Stadt
beherbergt ebenfalls eine charmante Altstadt mit historischen Gebauden,
kopfsteingepflasterten Gassen und einladenden Platzen, welche zum Verweilen

einladen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die nahegelegene BundesstraBe
B199 gelangen Sie nach lediglich ca. 10 km schnell und bequem nach Flensburg
(ca. 90.000 Einwohner), zur danischen Grenze und zur Autobahn A7. Die
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut, mit
regelmaBigen Busverbindungen in die Innenstadt von Glicksburg und zu den
umliegenden Ortschaften. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen sind in der Nahe vorhanden, was die Lage zusatzlich attraktiv
fur Familien und Berufspendler macht. GenieBen Sie die Vorzlige einer ruhigen

Wohnlage verbunden mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung und der Nahe




zur Natur.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.7.2034.

Endenergieverbrauch betragt 86.41 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Ingmar Bauer

NorderstraBe 27/29, 24939 Flensburg
Tel.: +49 461-80795820

E-Mail: flensburg@von-poll.com
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