Bad Homburg vor der Hohe - Kirdorf

Wohn- & Geschaftshaus-Ensemble mit
Umwandlungspotenzial in guter Lage
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26001121a 1.850.000 EUR
ca. 303,8 m2 Kauferprovision
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Zum Verkauf steht ein Ensemble aus zwel Wohn- und Geschéaftshausern in bevor zugter und
ruhiger Lage von Bad Homburg-Kirdorf. Die erste der Liegenschaften wurde um das Jahr
1993 errichtet, das zweite Wohn- und Geschéftshaus stammt aus dem Baujahr um 1952,

Zusammen verflgen beide Objekte tiber eine Flache von ca. 630,40 m2, verteilt auf jeweils
drei Etagen.

In der Liegenschaft aus dem Jahre um 1993 befindet sich im Erdgeschoss eine

Gewer beeinheit, die der zeit von einem Verein genutzt wird. Im 1. Obergeschoss sind
Biroraume untergebracht. Die gewer blich genutzte Flache dieser Liegenschaft betr &gt
insgesamt ca. 209,60 m2. Das Dachgeschossist in zwei Wohneinheiten mit insgesamt ca. 93,20
m2 Wohnflache aufgeteilt; zusatzlich stehen ca. 18 m2 Dachboden-Nutzflache mit einer
lichten Hohe von unter 2,15 m zur Verfigung.

Eine Gewer beeinheit kdnnte mittelfristig in zwei Wohnungen mit jeweils ca. 50 m2
Wohnflache baulich umgenutzt werden. Hierzu wurden bereits er ste Gespr ache mit dem
Bauamt gefuhrt und die derzeitigen Eigentiimer wirden eine Baugenehmigung begleiten.

Im zweiten Wohn- und Geschéftshaus befindet sich im Erdgeschoss eine Gewer beeinheit mit
ca. 117 m2 Flache, die derzeit als Gastronomie genutzt wird. Im 1. Ober geschoss sowieim
Dachgeschoss befinden sich weitere Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca.
210,60 m2.

Beide Liegenschaften werden Uber jeweils eine Gas-Zentralheizung beheizt.

Die meisten Wohneinheiten verfligen Uber einen direkten Zugang zu einem Balkon.

Zum Objekt gehoren zwolf AuRRenstellpléatze sowie acht Gar agen.
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Bad Homburg vor der Hohe zéhlt zu den exklusivsten Wohnstandorten im Rhein-Main-
Gebiet und zeichnet sich dur ch seine wirtschaftliche Stabilitat, hohe Kaufkraft sowie eine
ausgepr agte Dienstleistungsstruktur aus. Die Stadt profitiert von einer konstant starken
Nachfrage, insbesonder e durch Fuhrungskrafte und inter nationale Haushalte, die neben der
Nahe zu Frankfurt auch die hervorragende I nfrastruktur und das sichere Umfeld schéatzen.
Mit einer sehr niedrigen Kriminalitatsrate und einem begrenzten Angebot an hochwertigen
Immobilien prasentiert sich Bad Homburg alsein risikoar mes, prestigetr achtiges

I nvestmentumfeld mit nachhaltigem Wertsteigerungspotenzial.

Der Stadtteil Kirdorf erganzt dieses Bild durch seineruhige, naturnahe L age am Stadtrand
und eine tberwiegend familienorientierte Nachbar schaft mit gehobenem Mittelstand. Die
hohe L ebensqualitat, ver bunden mit grof3zigigen Einfamilienhdusern und einer exzellenten
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie die Autobahn, macht Kirdorf zu einem
begehrten Wohnquartier. Die behutsame Nachverdichtung und Moder nisierung sichern die
Werthaltigkeit der Immobilien und unterstreichen die langfristige Stabilitat des Standortes.

In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige Annehmlichkeiten, die den Standort zusétzlich
aufwerten: Ein umfassendes Bildungsangebot mit Kindertagesstatten und Schulen, darunter
renommierte Grund- und weiterfiihrende Schulen, ist in wenigen Minuten ful3laufig
erreichbar. Die medizinische Versorgung ist durch mehrere Apotheken, Fachéarzte und
Kliniken in kurzer Distanz gewahrleistet, was nicht nur Komfort, sondern auch Sicher heit
garantiert. Fur die Freizeitgestaltung bieten zahlreiche Parks, Sportanlagen und Spielplatze
attraktive Moglichkeiten zur Erholung und aktiven Freizeitgestaltung.
Einkaufsmoglichkeiten von Super mérkten bis zu spezialisierten Fachgeschéaften sind
bequem zu Fuld erreichbar, ebenso wie eine vielfaltige Auswahl an Restaurants und Cafés,
die das urbane L eben abrunden. Die Anbindung an den ¢ffentlichen Nahverkehr ist durch
mehrere Budlinien in unmittelbarer Nahe sowie den Bahnhof Bad Hombur g, etwa einer
halben Stunde zu Ful3 entfernt, exzellent gewahrleistet, was eine schnelle Erreichbarkeit von
Frankfurt und dem Flughafen sicherstellt.

Fir Investoren bietet Kirdorf in Bad Homburg somit eineideale Kombination aus stabiler
Nachfrage, hochwertiger Infrastruktur und nachhaltiger Wertentwicklung. Die
ausgewogene Balance zwischen naturnaher Ruhe und urbaner Anbindung macht diesen
Standort zu einer erstklassigen Wahl fir ein langfristig solides | mmaobilieninvestment.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com
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