Konigstein im Taunus — Konigstein

Gepflegtes Wohnensemble in zentraler Lage
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Zum Verkauf steht ein Wohn- und Geschéftshaus aus dem Jahr 1987. Das Objekt
besteht aus einer Gewerbeeinheit und zwanzig Wohneinheiten, darunter drei
Maisonettewohnungen.

Die vermietbare Flache betragt ca. 1.502,37 m2 und gliedert sich in ca. 90,00 m2
Gewerbeflache und ca. 1.412,37 m2 Wohnflache.

In den nachsten drei Monaten werden drei Einheiten frei und kénnen bei Verkauf leer
Ubergeben werden.

Das Mehrfamilienhaus verfugt Giber 16 ebenerdige Garagenstellplatze in Einzel- und
Dreifachgaragen.

Zudem befinden sich auf dem Grundstiick zwei Aul3enstellplatze.

Die Liegenschaft wird mittels einer Gaszentralheizung beheizt. Die
Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral.

Die Jahresnettokaltmieten belaufen sich auf IST 187.601,28 € und SOLL 213.096,00 €.
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Dank seiner herrlich landschaftlichen und naturverbundenen Lage z&hlt Konigstein im
Taunus mit seinen ca. 17.000 Einwohnern zu den besten Wohnstandorten des Rhein-
Main-Gebietes — 20km nordwestlich von Frankfurt (Fahrtzeit ca. 30 Minuten) im Taunus
gelegen. Die Kaufkraft lag 2023 bei einem tberdurchschnittlichen Index in Hohe von 194
(Bundesdurchschnitt = 100 Prozent).

Die Kdnigsteiner Burg gehort zu den imposantesten Burgruinen Deutschlands, die
historische Altstadt mit inren Geschéften und Gaststétten ladt zum Einkaufen und
Verweilen ein. Konigstein im Taunus ist ein heilklimatischer Kurort mit zahlreichen
Erholungs— und Freizeitmdglichkeiten; neben dem Kur— und Heilbad werden diverse
Therapie— und Sportmaoglichkeiten angeboten. Mit funf Grundschulen, dem
Taunusgymnasium und zwei weiterfihrenden, staatlich anerkannten Privatschulen
genielRt Konigstein im Taunus den Ruf als Schulstadt. Zahlreiche Villenviertel mit
namhafter Prominenz machen den Kurort auch tiber den Taunus hinaus bekannt. In den
letzten Jahrzehnten zogen viele wohlhabende Stadter aus der hektischen
Bankenmetropole Frankfurt in diese malerische Stadt im Taunus. Konigstein im Taunus
hat aul3er der Kernstadt drei Stadtteile: Falkenstein unterhalb des Altkénigs und der
Falkensteiner Burgruine, das im Woogtal gelegene Schneidhain und Mammolshain mit
traumhaftem Blick Uber Frankfurt. In der Kernstadt befinden sich das Amtsgericht und ein
Krankenhaus.

Das Objekt selbst liegt an der B455 und verfligt somit Giber einen guten Anschluss an die
A66 und A661. Der Ortskern befindet sich wenige Gehminuten entfernt. Die Anbindung
an den OPNV erfolgt tiber Buslinien und den Bahnhof Konigstein (Anbindung an das S-
Bahnnetz des Rhein-Main-Verkehrsverbundes).
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 14.11.2032.

Endenergieverbrauch betragt 198.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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