Rodermark - Ober-Roden

Zwei leerstehende Buroeinheiten
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Zum Verkauf stehen zwei Buroeinheiten aus dem Jahre 1992.

Die vermietbare Flache betrdgt insgesamt ca. 135,53 m?. Die Flache unterteilt sich
in zwei separate Blroeinheiten. Auf der rechten Seite befindet sich eine groBzligige
Buroflache mit einer GréoBe von ca. 91,65 m?. Erganzend dazu steht auf der linken

Seite eine weitere Blroeinheit mit ca. 43,88 m? zur Verfligung.

Beide Bereiche eignen sich ideal flr flexible Nutzungskonzepte und bieten optimale

Voraussetzungen fir unterschiedliche Arbeitsstrukturen.

Den beiden Blroeinheiten sind insgesamt drei AuBenstellplatze zugeordnet, die

den Nutzern eine komfortable Parksituation direkt am Objekt ermdglichen.

Der Gebaudekomplex wird Gber Fernwarme beheizt.
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Die Immobilie befindet sich in verkehrsgunstiger Lage im Rédermarker Stadtteil
Ober-Roden, im stddstlichen Rhein-Main-Gebiet. Das Umfeld ist gepragt von einer
Mischung aus Gewerbe- und Wohnnutzung, wodurch sowohl eine gute

Erreichbarkeit als auch eine angenehme Umgebung gewahrleistet sind.

Der S-Bahnhof R6dermark-Ober-Roden ist in etwa 20 Gehminuten erreichbar. Von
dort gelangen Sie mit der S-Bahn-Linie S1 sowie die Dreieichbahn in rund 35
Minuten nach Frankfurt am Main und in etwa 25 Minuten nach Offenbach. Mehrere
Buslinien gewahrleisten eine gute Anbindung an die umliegenden Stadtteile und

Nachbargemeinden.

Auch mit dem Auto ist der Standort optimal erreichbar. Uber die nahegelegenen
BundesstraBen B45 und B459 gelangt man schnell zu den Autobahnen A3 und
AB61. So betragt die Fahrzeit nach Frankfurt am Main und zum Flughafen Frankfurt

etwa 30 Minuten.

In der naheren Umgebung finden sich verschiedene Einkaufsmdglichkeiten,

gastronomische Angebote sowie Dienstleister des taglichen Bedarfs.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

von Poll Immobilien GmbH

FeldbergstraBe 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570

E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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