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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Wohn- und Geschéftshaus aus dem Jahr 1992 in
bevorzugter Lage von Bad Homburg-Kirdorf. Das Gebaude umfasst rund 464?mz2 Flache,
verteilt auf drei Etagen, und Uberzeugt durch solide Bauweise, flexible
Nutzungsmadglichkeiten und eine ruhige, wohnfreundliche Umgebung.

Im Erdgeschoss befindet sich eine groR3ziigige Buroflache mit ca. 152?mz2, wahrend das
Obergeschoss mit etwa 116?m2 zwei weitere helle und funktional geschnittene Einheiten
bietet. Diese beiden Etagen werden derzeit gewerblich genutzt, eignen sich jedoch
ebenso fur eine Umwandlung in attraktive Wohneinheiten — ein Potenzial, das durch die
durchdachten Grundrisse, die gute Belichtung und das gepflegte Umfeld zuséatzlich
gestitzt wird.

Das Dachgeschoss birgt zwei hochwertige, lichtdurchflutete Wohnungen mit
Parkettb6éden, moderner Ausstattung und direktem Zugang zum Balkon mit Blick ins
Grine. Aktuell als eine gesamte Einheit genutzt, konnen diese kiinftig separat vermietet
werden. Die Westbalkone im 1. Obergeschoss und Dachgeschoss sowie der ruhige
Gartenbereich hinter dem Haus bieten zusatzlichen Wohnkomfort und erhéhen die
Aufenthaltsqualitat.

Zum Objekt gehoren neun Tiefgaragenstellplatze, einer davon mit Wallbox fuir
Elektrofahrzeuge. Die Nutzung des Stellplatzes Nr. 6 ist dem Nachbarn baurechtlich
vorbehalten. Das Gebaude ist vollstandig unterkellert.

Eine Mdglichkeit zur Erweiterung oder Neuentwicklung ergibt sich durch das
angrenzende Flurstiick, auf dem sich derzeit ein eingeschossiges Gebaude befindet.
Dieses ist aktuell an einen Gewerbetreibenden vermietet.
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Bad Homburg liegt landschatftlich attraktiv am Fuf3e des Taunus und gehort zweifellos zu
den beliebtesten und gefragtesten Stadten im Taunus. Von hier aus bieten sich
zahlreiche Mdglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen. Rad-
und Wanderwege, herrliche Waldlandschaften sowie romantische Pfade zur Saalburg
oder zum Herzberg laden zu Erholung und sportlicher Aktivitat ein.

Die traditionsreiche Kurstadt bietet ihren Bewohnern eine besonders hohe
Lebensqualitat. Kur- und Thermalbader, die Taunus Therme, vielfaltige Sport- und
Freizeitangebote, ein breit gefachertes Kulturprogramm sowie ausgezeichnete
Restaurants und renommierte Schulen sind vorhanden. Der Kurpark mit Golfplatz,
Tennisanlage, Pavillons und historischen Brunnen bietet zusatzliche Erholung direkt in
der Stadt. Das Kurhaus mit Veranstaltungsangebot und die bekannte Spielbank bleiben
wichtige Bestandteile des Stadtlebens und werden im Rahmen eines Neubaus
zukunftsfahig weiterentwickelt.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2029.

Endenergieverbrauch betragt 141.48 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: commercial.frankfurt@von-poll.com

www.von-poll.com
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