Brilon / Scharfenberg

Mehrfamilienhaus mit grof3ztigigem Grundstiick
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Susanne Weber | R, 02961 - 96 26 81 0

www.von—poll.com/brilon
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus, das 1947 erbaut und zuletzt bis
2024 immer wieder modernisiert wurde. Die Immobilie Giberzeugt mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 349,31 m?, verteilt auf funf Wohneinheiten, und befindet sich
auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 2.258 m2. Dank kontinuierlicher
Instandhaltung und Modernisierungen prasentiert sich das Anwesen in einem sehr guten
Zustand und bietet vielféaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ideal als Kapitalanlage. Die
durchdachte Raumaufteilung der fiinf Wohneinheiten ermaoglicht flexible
Nutzungskonzepte. Die zahlreichen Schlafzimmer kénnen je nach Bedarf als Wohn-,
Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden. Finf moderne Badezimmer garantieren auch
bei einer hohen Bewohnerzahl einen reibungslosen Alltag. Der gro3ziigige Garten bietet
viel Platz fur individuelle Gestaltungsideen — ob als Freizeit- und Erholungsflache,
Spielwiese oder fiir gesellige Zusammenkunfte. Durch die Grundstlicksgrof3e eréffnen
sich zudem perspektivisch Ausbau- oder Nutzungsmoglichkeiten. Dank umfangreicher
energetischer Sanierungen und moderner Heiztechnik prasentiert sich die Immobilie
wirtschaftlich und zukunftssicher. Die Dammung von Fassade und Dach sowie der
Einsatz energieeffizienter Fenster und die 2024 erneuerte Heizungsanlage sorgen fir
zeitgemafen Wohnkomfort und niedrige Energiekosten. Dieses voll vermietete
Mehrfamilienhaus bietet eine hervorragende Gelegenheit flr Kapitalanleger oder
Eigennutzer mit Weitblick. Die Immobilie Giberzeugt durch ihre gepflegte Substanz,
umfangreiche Modernisierungen und ein attraktives Grundsttick mit
Entwicklungspotenzial. Gerne stehen wir flr weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins zur Verfligung.
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-1990/1991 Anbau Treppenhaus u. Ausbau des Dachgeschosses
-1991 innen Decken und Fussbdden saniert

-1992 Warmedammung Aul3enwande

-1992 Dacherneuerung inkl. Warmedammung

-1995 Bader saniert

-2009 Fenster erneuert

-2024 neue Gaszentralheizung (Gastherme/Wasserb.)
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Das Objekt befindet sich zentral im Ortskern Brilon Scharfenberg. Scharfenberg liegt
etwa vier Kilometer nordwestlich der Kernstadt Brilon. Brilon ist ein staatlich anerkanntes
Kneipp-Heilbad. Mit 77,5 km2 Stadtwald gehort Brilon zu den Stadten mit dem groé3ten
kommunalen Waldbesitz in Deutschland. Aber auch viele internationale Unternehmen
haben ihren Sitz in Brilon.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.7.2031.
Endenergieverbrauch betragt 229.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1947. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Melanie Goeke & Thomas Blurmann

FriedrichstralRe 1a Brilon
E-Malil: brilon@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




