Dusseldorf - Flingern

Biro und Rohdachboden zum Ausbau in zentraler
L age!

ApiBuéc aktvATou: 26013035

TIM'H ArOPAZz: 99.000 EUR ¢ AQMATIA: 1
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26013035 99.000 EUR
PPV 0°0°07? P00 00000777
1

1965

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 40 m2
77777

ca. 20 m?
ca. 20 m?
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PPV P077?777

272777 BEDARF
11.07.2033
138.20 KWh/m?2a
E
1970
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VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

= Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisie-
rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

wuww.home.von-poll.com
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Dieses charmante L adenlokal mit groRer Schaufenster front befindet sich im Erdgeschoss
eines gepflegten M ehrfamilienhausesin zentraler Lage.

Die Verkaufsflacheist mit hochwertigen Zedernholzeinbauten ausgestattet, die sich ideal fur
die Nutzung als Schmuck-Showr oom oder M odeboutique eignen. Die Einbauten kdnnen
nach Absprache mit dem Eigentiimer ibernommen werden. Alternativ ist auch eine
Nutzung als Buroflache denkbar .

Das WC befindet sich im Hausund ist Giber den Hausflur separat zuganglich. Es préasentiert
sich zeitlos ausgestattet und in gepflegtem Zustand.

Zur Einheit gehort aul3erdem ein ca. 30 m2 grofRer Rohbaudachboden, der sich im
Dachgeschoss ober halb des 4. Ober geschosses befindet (ohne Aufzug). Dieser bietet
Ausbaupotenzial, beispielsweise zur Nutzung als Apartment. Eine Baugenehmigung liegt
der zeit nicht vor.

Das L adenlokal verfiigt Uber einen hellen, pflegeleichten Granitboden sowie Uiber
Aulenrollladen.

Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von den M dglichkeiten dieser
Immobilie —wir freuen unsauf I hre Anfrage!
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- grof3e Schaufensterfront

- separater Shop Eingang

- Granitboden

- Zedernholzeinbaumobel

- sehr hell

- Jalousetten von innen

- im Erdgeschoss eines sanierten M ehrfamilienhauses

- WC Uber Eingang des M ehrfamilienhauses zuganglich
- abschlieRbar, weil3e Objekte, weilR/schwar z gefliest

- sep. Kellerraum im Keller geschoss

- Spitzboden zzt. Rohdachboden, zu Wohnzwecken ausbaubar
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Dusseldorf Flingern

Flingern ist eine beliebte, sehr zentrale Wohnlage. Besonders Flingern-Nord ist ein
lebendiger, sich stetig weiterentwickelnder Stadtteil Disseldorfs, in dem sich viele gute
Geschafte und Restaur ants angesiedelt haben. Auch die Kunstszene hat sich in den letzten
Jahren verstarkt in Flingern nieder gelassen, sodass inzwischen viele Galerien und Ateliers
den Stadtteil pragen. Besonders hervor zuheben ist auch die gute Nachbar schaftskultur und
dievielen Freizeitmdoglichkeiten fiir Grof3 und Klein. Insbesonderein Flingern-Nord schlagt
dasjunge, kulturelle und progressive Herz der L andeshauptstadt.

Der Stadtteil ist bekannt flr seine schonen Altbauwohnungen und Hinterhofe. Trotz der
zentralen Lagein Nahe der Dusseldorfer Innenstadt und Altstadt, lassen sich auch einige
ruhige Lagen finden. Haupteinkaufs- und Verkehrsstraf3en des Stadtteilssind die
AckerstraRe und die BirkenstraRe. Auch Banken, Arzte sowie alle Geschéfte des taglichen
Bedarfs sind fuf3laufig gut zu erreichen.

Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie das tiberregionale Autobahnnetz
ist ein weiterer Vorteil des Stadtteils Flingern.

Einkaufsmaglichkeiten:

Lidl, Aldi, Metro

Kindergarten:

Ev. Tageseinrichtung fur Kinder, Kath. Kindertagesstatte St. Hildegard, DRK
Kindertagesstatte Grafentaler

Grundschulen:

GGSFlurstrafle, Montessori-Grundschule, KGS M ettmanner Strale
Weiterflihrende Schulen:

Goethe-Gymnasien, Gorres Gymnasium, Anne-Frank-Realschule, Thomas-Edison-
Realschule

Verkehrsanbindungen:

Bahnlinien U72, U73, U83, 706, 708 und 709, Buslinien 810, 834, NE2, NE4 und NE5
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Auf Wunsch senden wir Thnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren I nfor mationen,
einem Grundrissund einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen er ste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen unsauf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlief3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Siein Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlief3en, der auf die Tatigkeit von VON POL L
IMMOBILIEN zuruckzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertragesfallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8§ 355 des BGB geregelt und schiitzt Sieals
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem ber eits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

www.von-poll.com
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