Dusseldorf - Grafenberg

Licht, Ausblick, Lage - Individuelle
Maisonettewohnung mit Dachterrasse
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Diese auBergewdhnliche Maisonettewohnung vereint groBzugiges Wohnen mit
besonderem Charme und erstreckt sich Uber zwei Ebenen im Dachgeschoss eines
gepflegten Hauses aus dem Jahr 1914. Im Zuge eines Dachgeschossausbaus und
umfassenden Sanierung des Gebaudes im Jahr 1989 entstand hier eine attraktive
Wohnlésung mit rund 150 m? Wohnflache, die durch ihre Helligkeit und den

individuellen Grundriss Uberzeugt.

Bereits beim Betreten der Wohnung eréffnet sich der groBzigige Wohn- und
Essbereich, der das Herzstlick dieser Immobilie bildet. GroBe Fensterflachen
sorgen fir ein lichtdurchflutetes Ambiente, wahrend der Kamin eine behagliche
Atmosphare schafft. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die einladende

Dachterrasse - ein idealer Ort zum Entspannen und GenieBen.

Angrenzend an den Wohnbereich befindet sich die offene Kiliche, ausgestattet mit
einer Einbauktche und harmonisch in den Wohnraum integriert. Auf dieser Ebene
stehen Ihnen zudem ein Schlafzimmer mit tagesbelichtetem Wannenbad en suite,

ein abgetrennter Arbeitsbereich sowie ein praktisches Gaste-WC zur Verflugung.

Uber eine geschlossene Wendeltreppe erreichen Sie das Dachgeschoss. Hier
erwarten Sie ein weiteres Schlafzimmer, ein Duschbad sowie ein zusatzlicher
Arbeits-/ Gastebereich. In der Diele bieten dariiber hinaus praktische Einbauten

zusatzlichen Stauraum.

Diese besondere Maisonettewohnung tUberzeugt durch ihre GroBzlgigkeit, die
gelungene Raumaufteilung sowie die Kombination aus historischem Gebaude und

modernem Wohnkomfort — ein ideales Zuhause fur alle, die das Besondere suchen.




Uberzeugen Sie sich gerne selbst von den Vorziigen dieses besonderen Wohnung

und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns!
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Die Wohnung prasentiert sich in einem guten und gepflegten Zustand. Folgende
Merkmale zeichnen die Wohnung aus:

- Lichtdurchflutete Raume

- ein groBer Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche
- eine Einbauklche

- zwei Badezimmer und ein Gaste-WC

- zwei Schlafzimmer und ein offener Gastebereich
- abgetrennter Arbeitsbereich

- Dachterrasse mit Weitblick

- Kamin im Wohnbereich

- Praktische Einbauten

- eine Garage zur Miete kann auf Wunsch Ubernommen werden
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Dusseldorf- Grafenberg ist ein besonders beliebter Stadtteil, im Dusseldorfer
Osten, denn hier ist es noch herrlich grin und erholsam. Die Verkehrsanbindung
zur Stadtmitte ist optimal und mit dem Auto oder den &ffentlichen Verkehrsmitteln
schnell zu erreichen.

Alle Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind ausreichend vorhanden.
Der Grafenberger Wald, die Rennbahn, sowie mehrere Golfplatze sind in
unmittelbarer Umgebung und runden diesen attraktiven Standort ab.

Rund um den Staufenplatz und an der Grafenberger Allee liegt das Zentrum fir die
Nahversorgung.

Das Stadtzentrum ist mit den StraBen- oder U-Bahnlinien U 72, 73, 83 oder 709 in
ca. 10 Minuten erreichbar. Zur A3 sind es mit dem Auto ca. sechs Kilometer und zur

A52 nur ca. 2,5 km. Auch der Flughafen ist innerhalb von 15 Minuten erreichbar.
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Auf Wunsch senden wir Ihnen gerne ein ausfuhrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten lhnen
erste Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die
Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurickzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche
Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schiitzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu I6sen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com
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