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MLa IpwTN €VIUTIWON

E6w Ba Bpeite £va IPAYUOTIKG EEXWPLOTO KAl EEQLPETIKA LOVASIKO aKivnTo 0€ £val
EUPUXWPO OLKOTIESO, TTIOU TIPOCPEPEL TIOIKIAEG SUVATOTNTEC KAl EEXWPLOTA
CPXLTEKTOVIKN. AUTH N AVEEGPTNTN LOVOKATOLKIO O OTIA QYYALKNG EEOXIKAG
KOTOLKiOG XTioTtnKe TO 1934/35 e OTIBOPEC KATAOKEUQOTIKEG LEBOSOUC KAl
ipooepeL Ttepimou 291 .. Xwpou dlapiwong og duo emineda. H coita mapexel
eTunmA€ov 70 T.J. TeAIKOU XWpou dlapiwong. To utoyelo poo@epel eTUMAEoV 120
T.J. TIPOKTIKOU WPEALMOU Xwpou. MTeite oto akivnto mepimnou 1.500 T.J., TO OToio
TEPIRBAAAETAL QIO TOIXO KOL PP&XTN ATO TNV TAEUPA TOU SPOUOU, HECW HILOCG
MNXOVOoKivNTNG TIUANG E BLVTEOETUTHPNON, TIOU 08nyei 0TNV KUPLA £(0060 TOU
OTILTLOU. MNiow aTo TNV APXIKA MITPOOTIVA TIOPTA, B0 BPEITE EVO EUPUXWPO POUAYLE,
QTIO TO OTIOI0 UMOPEITE VO €XETE TIPOCROON OTO PeEYGAO caAdvi/Tpamnelapia e
TAKL, KOOWC KAl 0TNV OTMOKAELOTIKN Kouliva pe Tpamelapia, To Beotidplo, 1o WC
ETIOKETITWYV KO TO VTOUC. Eva 0aAOVL e TAKL OAOKANPWVEL TNV ATTOKAELOTIKOTNTO
QUTOU TOU aKLVNTOU. Mg eAGXLOTN TIPOOTIGOELR, QUTO TO SWHATIO Ba UITOPOUCE VAl
METATPATIEL OE YpOYEiO I BIBALOBAKN UE EKTTANKTIKA B€Q OTOV KNTt0. TOGO TO
OOAOVL 000 KOL TO YPOPEIO — TO TEAEUTOIO TIPOCRACLIO HECW EVOC TTIOPABUPOU OTIO
TO 6AMESO UEXPL TNV OPOPI — OVOIYOUV OE UG EUPUXWPEN, MEPIKWC OKETIOOTH
BePAVTQ, LOOVIKN VIO VO ATIOACUCETE TNV UTIOOPO0. Ta ap&OUpa OTtd TO SATESO
MEXPL TNV 0pOYN OTO GAAOVL TIPOCPEPOUYV ETIIONG UTIEPOXN BEQ oTOV KNATo. Mo
OKGAQ 06nyel atd To 0OAOVL OTOV ETIAVW OPOPO, OTIOU Ba BPEiTE £Va KUPIWG
UTIVOOS WHATLO PE YKAPVTOPOUTIO KA MTTOAKOVL, SUO TIALSIKG UTIVOSWUATLO KAl EVOL
OKOUN SWHATLIO UE VIOUAGTIO oToBnKeuong. Eva TOAUTEAEG KUPIWG UIGVIO
BpioKeTal SITAG OTO KUPIWEG UTIVOSWHGTLO. ATIO QUTOV TOV OPOPO, Lo GAAN OKGAG
odnyei otn coita, n omoic CAPEPT OTEYALEL EVO OGKOUN UTTVOSWHATIO HUE LBIWTLKO
MItavLo. To uttoyelo EPAOUBAVEL SLAPOPOUCG OTIOONKEUTIKOUC XWPEOUG, EVA TIPWNV
KOTO@UYLO GEPOETIOPOHWY TIOU TWPO ELVAL LBAVIKO WC KAPB, EVA EPYOCTHPLO, EVA

TIAUCTOPLO KOL TO AEPNTOOTAOL0. YTIAPYXEL ETIIONG EVA OKOUN SWHUATLO ETILOKETITWY N




YPOPEIO E PUOIKO PWC. ZTO UITPOOTIVO PHEPOC TOU OKLVATOU, HOALG Ay HETPO OTIO
TO OTITL, BPIOKETOL EVA SITTAO YKOPGL UE dUO BECELC OTGOUEUONC UITPOOTA,
TIOPEXOVTOCG GPOOVO XWPO YIO AUTOKIVNTA KOL TIOSAAATO. XTOV ToW KATIO
BPIOKETOL LG YONTEUTIKA TOQYIEPIKO BAUOPIKOU OTIA, N OTloia B urmopouoe £Tiong
Va XPNOLUOTIOINBEL WG 0AlouVva. To OTITL £XEL UTIOOTEL CUVEYXH EKOUYXPOVIOMO KOl
ouVTNPENON TO TEAEUTAIO XPOVLA, E TILO TIPOOo@OTN TNV 2024. H MAglovoTNTA TWV
TIOPOOUPWY AVTIKOTOOTAONKE UE VEQ NXOMOVWTIKA EUALVA TTapaBupa Meranti,
EVW TO UTIOAOLTIO TIOPGOUPO OVTIKOTAOTABNKAY To 2018. Tal Pnm&vIa Kail To
MOPUAPLVO SATIESD OVOKALVIOTNKAV METAEU 2023 Kol 2024, Kol N TOAUTEANC
EVTOLXLOMEVN Kouliva e kouliva La Cornue gykotaotdonke to 2022. To cuoTnua
BEPUAVONC QVTIKATAOTAONKE TIANPWC To 2000. EKTOC OO TNV NAEKTPLKN TIUAN
€L0060U, TNV TIOPOKOAOUBNOHN BIVIEOD KOL TOV EKTETAMEVO EEWTEPIKO YWTIONO, T
KAYKEAQ OTO TIAPAOUPO KAl TO NAEKTPIKG POAG e XOAUBSLIVECG YPIALEG
eEao@aliouv uPnAo eminedo aoPAAelac. Mo eEWTEPLKN KOUZIVa |IE OKETIOOTH
Bepdavta Kal TIOAAG aiBpla ONOKANPWVOUV QUTO TO GKIVNTO TWV OVEIPWYV. Z0G
TIPOOKOAOUE VO KAEICETE €EVA POVTEROU VLA VO SEITE ATO KOVTA QUTH TN OTIOVLIO
guKalpia. AVUTIOMOVOUE VO 00C 0KoUooue! Mn 8L1oTACETE VO ETILOKEPOEITE TN
oelida pog oto Instagram "vonpoll_duesseldorf". Ekel 8a Bpeite meplocoTEPEQ

OUVOPTIOIOTIKEG TIPOCPOPEC AKLVATWY KOL B0 PEIVETE EVNUEPWHEVOL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- individuelle Architektur und familienfreundliche Raumaufteilung
- Luxus Kiiche von 2022

- Bader und Marmorbdden teilweise aus 2024

- Fenster teilweise 2018 erneuert

- ausgebautes Dachgeschoss

- Doppelgarage mit AuBenplatzen

groBzugige, witterungsgeschutze Terrasse

mehrere Freisitze im Garten

romantisches Teehauschen im Garten

offener Kamin im Wohnbereich

Umfangreiche AuBenbeleuchtung

- Motorisiertes Zugangstor mit Videolberwachung und Bewegungsmelder fir
hdchste Einbruchsicherheit

- Meranti-Holzfenster, groBtenteils mit elektrischen Rollladen oder Gittern

- teilweise bodentiefe Fenster

- fernsteuerbare Soundanlage fur Terrasse und Kaminzimmer mdglich

- Grundwasserpumpe und Bewasserungssystem im Garten
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Objekt befindet sich im Herzen des Meerbuscher Ortsteils Blderich, der

unmittelbar vor den Toren Disseldorfs als Traditionsadresse im Grinen gilt.

Schone Villen und Einfamilienhauser mit groBen eingewachsenen Grundstiicken
und mit altem Baumbestand bilden hier die direkte Nachbarschaft und sorgen fir
ein anspruchsvolles Wohnumfeld. Ob nun Joggen oder ausgedehnte Spaziergange
am wenige Minuten entfernten Rhein oder Golfen im Golfclub Meerbusch, von hier

aus ist alles nur einen Katzensprung entfernt.

Den nahe gelegenen Ortskern mit vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten flr jeden
Bedarf sowie zahlreichen Kindergarten und Grundschulen erreichen Sie ebenfalls in
wenigen Minuten zu FuB. Ein breites Angebot an Arzten, das Mataré-Gymnasium
und diverse Restaurants sind weitere Beispiele flir Bliderich's optimale Infrastruktur

an der Stadtgrenze zu Dusseldorf.

Durch die Autobahnen A 52, A 57 und die A 44 mit der nheuen Rheinquerung sowie
durch die fuBlaufige Nahe zur Bahnhaltestelle ,Landsknecht” sind Sie zudem

hervorragend an Dusseldorf, Neuss und Krefeld angebunden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.5.2035.
Endenergieverbrauch betragt 177.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1934.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

Auf Wunsch senden wir lhnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen
erste Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die

Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurlickzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche
Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schutzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu losen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu




verpflichtet, vor Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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