VON POLL

Diisseldorf - Unterbilk

ATIOKAELOTIKO PETIPE HUO ETUTIEOWYV UE KATIO OTNV
TOPATOO OTNV Teploxn Loretto

Ap1Buoc akivhTou: 25013207

VON POLL
IMMOBILIEN

TIM'H ATOPAZ: 0 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 187,82 m2 ¢ AQMATIA: 5
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Me o poTLia

25013207 KOTOTILY

ca. 187.82 m? ETIUKOLVWVLO

3 MeloveTa

5 2025

4 2TEPED

2 Bepdavta, WC
ETILOKETITWY,

1910 Evtowi<opevn

KoulZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

ACTIKO SikTUO BEDARF
Bepuavong
Avavewolun ZHO 148.80 kWh/m?a
06.04.2035

E

AOTIKO biKTUO
Bepuavong 1910
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO €EQLPETIKO PETIPE EKTEIVETAL OE SUO ETUTIESA KAL OTIOTEAEL EVO TIPAYUOTIKK
MOVOSIKO OKivnNTO O0TNV ayopd Katolkiog tou NtioeAvtop®. MARpwe
OVOKOTOOKEUOOUEVO TO 2025 0TO TMAGIOLO UGG OAOKANPWHEVNG ETIEKTAONG KAl
METATPOTING 0OPITAC, OAOKANPN N HOVAda €ival TIAEOV SLOBEOLUN WG KL UPNANG
TIOLOTNTOC, OAOKCGIVOUPYLO KOTOLKiO. BPIOKETOL OTOV TPITO KL TETOPTO OPOPO £VOC
OXOAOGOTIK& OVOKOLVIOPEVOU KTpiou Art Nouveau ovAaPeoa OTLG SNOPLAELG
nieploxeg Lorettoviertel kat Carlstadt, To akivnto cuvouddel EVIUTIWOLOKS TN
MOVTEPVO OPXLITEKTOVIKN ME TNV LOTOPIKNA yonTteia. NpoopEpovtog Tepinou 188
TETPOYWVIKG LETPO XWPOU SLaBIiwong, To PETLPE SLABETEL TIEVTE SWUATLC,
YEVVOLOOWPOUC EEWTEPLKOUC XWPOUC KOL EVAV GPXLTEKTOVIKO OXEOLOCO TIOU €ivail
OTIOPGIAAOG OTN HOP®H KOL TNV KOUWYOTNTA Tou. O Tpitog 6poPoc SlobETEL
AELTOUPYLKH SLOPPUBULON: TECOEPT OWUATIO HUE KOAEC AVAAOYIEC ETUTPETIOUV
EUEALKTN XPNON - VIO TAPASELYUCT, WC UTVOSWHATIA, YPOPEID, SWUATLO
ETILOKETITWYV N TIOLOIKA SWHATIA. AUTO TO €TIMESO CUPMANPWVETAL OTIO U0
OTIOKAELOTIKA UTIAVLIO OXESLOOTWY, TG OTIOLN £IVOL XWPIG TTAGKAKLO KOL SLBETOUV
YUWO, KOBWEG KAL O EUPUXWEN ATIOBRKN. TO £VA UMAVLIO SLOBETEL KAUTIVA VTIOUG,
EVW TO GAANO TIPOCPEPEL EVAV KOUPO CUVOUOOUO VTIOUG KOL UTTAVIEPACG. AUO
MITOAKOVLIG EVIOYXUOUV TOV XWPO S1oBiwong KoL TIANUUUPIZoUY TG SWUATIO UE
PUOLKO PWC. H dlappubuion TwV SWHATIWV O QUTOV TOV OPOPO UITOPEL ETONG
€UKOAQ VO TPOTIOTIOINOEL WOTE VO TALPLALZEL OTIC OTOMIKEG AVAYKEG. O TETOPTOG
OpPOYOC OTIOTEAEL TNV KOPSLA TOU SLOPEPIOUATOC KOL EiVAL TIPOORACIUOC HECW HULOG
EVTUTIWOLOKNG ECWTEPLKNG OKAAOG: EVOC EKTTANKTIKOG XWPOG KOBLOTIKOU TiEpIToU
70 T.J. ME EVTOLXIOMEVN KOUZIVO EVIGIOG SLOPPUOULONG, LEYAAD TIOVOPOIKS
TaPAOUPC Kal Gecn TPOCRaoN o€ dUO0 BEPAVTIEC OTOV TEAEUTAIO O0p0Yo. Edw,
X&pPN 0TNV EKTIANKTLKI BEQ, Ol E0WTEPLIKOL KO EEWTEPLIKOL XWPOL CUVOUALOVTOL
AYPOoYa O€ [LO QPHOVLIKN ePTELpia. YAIKG UPNANG TTOLOTNTAC, OTIWG TIETPLVA KOl

TIOPKE SATESQ, ToiXOL e EUALVN eMEVOUOT KOL TIOAAA ELSIKA KOTOOKEUOOUEVD




EVTOLYLOMEVD OTOLXEID SNUIOUPYOUV IO HOVTEPVA GAAG ZEOTH ATHOOPOALPQ
SloBiwong oe OAO TO SLAPEPLOMA. EVa IOLGITEPO XOPAKTNPLOTIKO EIVOL O MOVOSLKOG
KATIOG 0TNV TAPATOq, TIPOCRACIHMOC OTIEUBEing OO TOV XWPO SLoRiwoNng HECW UGG
KOMWPNG OTELPOEISOUC OKAAGCG. WNAG TIGvw aTo TIG O0TEYEC Tou NTioeAvTop®,
EEOUMAWVETAL [0 EKTTANKTLKI TIGVOPOULK BEa TNG TIOANG - EVO KOTO@UYLO KO Lot
OOTLKI OO0N TIOU €V POLALEL € KOUIO GAAN. AUTO TO PETIPE OUVOUALEL EETILPETIKO
OXEOLOONO, OTIOKAELOTIKA UALKG KAL [ULO OTIO TLG TILO TIEPLLNTNTEG TOTIOOECIEG TOU
NTioEAVTOPY VIO VO SNULOUPYHOEL LG TIPOYMOTIKG HOVASIKN ePmElpia dlaBiwonc.
‘Eva akivnto 1ou mANPoi T uPnNAOTEPT TIPOTUTIO KAIL TIPOCPEPEL L0 EUTIELPIT
SloBiwong Tou gival EEQLPETIKA Ao KABE armoyn. ETmAgov, TO KTiplo SLaBETEL
EVTUTIWOLOKI EVEPYELOKH aTiodoon XApn 0Th cUVOECT) TOU e TO SIKTUO
TNAEBEPUOVONG Tou NTIOEAVTOPY. Z0G TIPOOKOAOUE VO YVWPIOETE ATO TIPWTO
XEPL TIC EEQIPETIKEG LOLOTNTEG QUTOU TOU EEQLPETIKOU GKLVATOU OTNV KOPSL& TOU

Unterbilk, mpoypappotidovTog €va pavieBou i TOTOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Exklusives Penthouse / Maisonette Uber zwei Ebenen

- Erstbezug 2025 nach vollstandiger Aufstockung und DG-Ausbau

- Absolutes Unikat mit auBergewdhnlicher, moderner Architektur

- ca. 188 m? Wohnflache, insgesamt 5 Zimmer

- Lage in der 3. & 4. Etage eines sanierten Jugendstilhauses im Lorettoviertel
- Zwei Balkone + zwei Dachterrassen, davon eine mit ausfahrbarem Sonnensegel
- Spektakularer Dachgarten mit Panoramablick Giber Disseldorf

- 4 flexibel nutzbare Raume im 3. Obergeschoss

- Zwei fliesenlose Designer-Bader, komplett verputzt

-1 x begehbare Dusche

- 1 x Dusch-Badewannen-Kombination

- GroBzligiger Wohnbereich mit ca. 70 m?im 4. OG

- Offene, maBgefertige Einbaukiiche und groBe Panoramafensterfronten

- Innentreppe (Wendeltreppe) zum Dachgarten

- Hochwertige Materialien: Steinbodden, Parkett, Holzverkleidungen

- Zahlreiche maBgefertigte Einbauten

- Helle, lichtdurchflutete Raume und eindrucksvolle Sichtachsen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Objekt befindet sich in zentraler und dennoch sehr ruhiger Lage im
Dusseldorfer Stadtteil Unterbilk. Dieser hat sich in den letzten Jahren zu einem der
aufstrebenden Stadtteile der Landeshauptstadt entwickelt und ist auf Grund seiner
Nahe zum Medienhafen, der Universitat und der Disseldorfer Innenstadt vor allem
bei jungen Menschen und Familien sehr beliebt. In fuBlaufiger Entfernung befinden
sich eine Vielzahl von Cafés, Bars und Restaurants. Direkt nebenan auf der Bilker
Allee, der FriedrichstraBe oder der beliebten LorettostraBe findet man in
unmittelbarer Nachbarschaft vielseitige und umfangreiche Einkaufsmaoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf und dartber hinaus. Auch die beriihmte Konigsallee istin 5
Gehminuten zu erreichen.

Zudem verflugt Unterbilk Uber eine ausgepragte Infrastruktur und ist durch ein
dichtes o6ffentliches Verkehrsnetz sehr gut an Disseldorf sowie die Nachbarstadte

Neuss, Ménchengladbach und Kdln angebunden.

Naherholung:

Rheinufer, Floragarten

Besonderheiten:

Landtag, Rheinturm, Roncalli's Varieté Theater, Medienhafen

Von hier aus ist die City der Landeshauptstadt bequem zu erreichen,

weiterhin hat man Gber den Sldring Autobahnanschluss in samtliche Richtungen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 148.80 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK regenerativ.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Auf Wunsch senden wir lhnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen
erste Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die

Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurlickzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche
Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schutzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu losen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu




verpflichtet, vor Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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