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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAwg opiocaTe 0TV yYONTEUTIKY JOVOKOTOLKia "Am Stratenhof", xTiopgevn to 1977!
MTopeite VO TIEPIUEVETE EVO OPOPPO OXESIOCHEVO OTITL O [LO HOUXN KOTOLKNKEVN
TomoBeaoia. Me mepimou 125 .. Xwpou daBiwong kat 104 T.u. a&LoTIoRoLoU
XWPOU, KOGBWC KAl EVO OLOPPT SLAOPPWHEVO OLKOTIESO TIEPITIOU 227 T.|L.,
TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YLG OLKOYEVELEC TIOU EKTILOUV TNV &VEOH KOL TNV
ToLOTNTA {WNCG. To OTITL EKTEIVETAL OE TPELC 0POPOUC KOL SLABETEL CUVOALKA TIEVTE
SWMATLO - CUUTEPIACGUBOAVOUEVWYV TPLWYV GVETWYV UTIVOOWHOTIWY - KAL EVA UEYOAO
SWMATIO XOUTIL OTNV GVETA AVOAKOLVIOUEVN COoYiTa. EdW, KABE PEAOC TNCG
OLKOYEVELOG Ba BPEL TO TEAELO KATOAPUYLO TOU. O QWTELVOC XWPOC KABLOTIKOU KOl
Tpamelopiog OTO LOOYELO OOG TIPOOKAAEL VO XOAAPWOETE. TO LEYAAQ TIAPABUPO
SNULOUPYOUV O PIAOEEVN ATHOCHALPO KOL TIGPEXOUV GeECN TIPOCRaoN 01N
BepAVTA Kal TOV KOAOSIOTNPNHUEVO KNATIO. AUTO TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO YLa

ALY VidL, XaA&pwaon Kol OmOAQUCn TNG UTIAiBpou. H pwTeLVr, AEITOUPYIKS
OXEBLOOUEVN EVTOLXIOMEVN KOULZiva gival EEOTIAICPEVN e OANEG TIC OTIOPAITNTEG
OUOKEUEG, KAVOVTOCG TO MOYEipEUD U aTtoAaucn. Eva GAANO XOPOKTNPLOTIKO
QUTOU TOU CKLVNTOU €iVOL TO GVETA SLOKOOUNIEVO SWHATLO XOUTIL OTN COYITA [E
a&lomolnolun empdvela epinou 30 1.4 MepINOUBAVETAL ETIONC EEXWPLOTO
YKOPG&Z ue B€on otdBbpeuonc UMPooTd. H oldtnTa Twv €EQPTNUATWY KOL TWV
eEapTNUATWYV gival KAANG TIOLOTNTAC KOL TIAPEXEL Lo 0TaBepn BACN VIO OTOWMIKA
TIPOCCPOYH KOL EKCUYXPOVIOMO. TO TIANPWC EEOTIAICUEVO UTIOYELO TIPOOPEPEL
ETUTTAEOV WPEALLO XWPO E EVO UEYOAO SWHATLIO VIO XOUTIL KOl U0 ETUTIAEOV
SWMATLAL TO OTITL OEPUAIVETAL UE KEVTPLIKO CUOTNUO BEPUOVONG aegpiou. Oa
XOPOUME TIOAU VO 0OC TIPOOKOAECOUE VO TO 6€iTE, WOTE VO OiTE TO
TIAEOVEKTHUGTG GUTOU TOU OPOPYOU OTUTIOU GTIO KOVTA. AVUTIOMOVOUE VIO T

EPWTHMOTG oac!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Folgende Ausstattungsdetails sind unter anderem bereits vorhanden:
- elektronisch gesteuerte Rollladen

- Kunststofffenster aus dem Jahr 2017

- eine Einbaukiiche mit allen Geraten

- Einbauschranke im Entrée

- Garage mit elektrischem Tor

- Satellitenschiissel auf dem Dach
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der bevorzugte Ortsteil Hubbelrath liegt ganz im Osten Dusseldorfs. Hier wohnen
Sie in gediegenem Ambiente, angrenzend an ein Naturschutzgebiet, und sind
dennoch verkehrstechnisch sehr gut angebunden. Hubbelrath zeichnet sich vor
allem durch die Nahe zum Grafenberger Wald mit dem dazugehorigen Wildpark
und der Pferderennbahn sowie durch seine groBen Wald- und Wiesenflachen aus.
Diese bieten nicht nur Joggern, Radfahrern und Spaziergangern umfangreiche
Naherholungsmaoglichkeiten. Die Disseldorfer Innenstadt ist unter anderem durch
die 6ffentlichen Verkehrsmittel optimal erreichbar. Uber die nahe gelegene
Bundesautobahn sind Sie darliber hinaus ideal an Nachbarstadte wie Ratingen,
Wuppertal, Kéln sowie das Ruhrgebiet angebunden. Zur Dusseldorfer Innenstadt
mit Konigsallee, Altstadt und Hauptbahnhof bendtigen Sie mit dem PKW nur wenige
Minuten. Der Flughafen ist nur 15 Autominuten entfernt - Fluglarm ist hier jedoch

nicht zu erwarten.

Kindergarten:

Kita Am Tdrmchen, Am Mergelsberg 3a, 40629 Dusseldorf
Kita Sankt Cacilia, Am Neuenhof 3a, 40629 Duisseldorf
Kita An der Linde, An Der Linde 2, 40629 Dusseldorf

Grundschulen:

GGS Knittkuhl, Am Mergelsberg 1, 40629 Dusseldorf

Weiterfihrende Schulen:

International School of Disseldorf, Diisseldorf-Kaiserswerth

Gymnasium Gerresheim

Heinrich-Heine-Gymnasium & Konrad-Heresbach-Gymnasium, Mettmann

Realschule, Mettmann




Gesamtschule, Erkrath

OPNV:
Bus 733 und 738

Supermarkte:
Ostl.: Kaisers, Rewe

westl.: Rewe

Bus:
Buslinie 733 in Richtung Hubbelrath

Buslinie 733 in Richtung St.-Vinzenz-Krankenhaus

Buslinie 738 in Richtung Jubildumsplatz
Buslinie 738 in Richtung DUsseldorf Hbf
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 85.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

Auf Wunsch senden wir lhnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen
erste Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die

Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurlickzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche
Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schutzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu losen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu




verpflichtet, vor Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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