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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N OVEEAPTNTN OLKOYEVELOKN KATOIKIO €EL UTTVOSWUOTIWYV £IVOL IO OVELPEUEVN
KOTOLKIO 0€ LG TIPOVOLOKT ToTtoBeoial 0to Neuss. ApXIKA XTIOPEVN To 1961,
OVOKOLVIOHEVN TO 1986 KoL ETIEKTAMEVN TO 1995 pe U eupUXwPEN TIPOCONKN, OUTH
N OLOKTNGOIO TIAPOUCLAZETAL O€ GPoyn KATAOTAON. To XOA €10080U £ivVal PWTELVO
KOl EUPUXWPO, 08NYWVTACG OTOV EVIGIO XWPO KaBLoTIKoUu/TpaTmelapiag. Edw, eva
TZAKL KO HeYGAQ TIap&Oupa SNoupyouV o @INGEEVN aTuoc@aLlpa. H oxedov
KOLlvoUpyLla, UPNAAC TOLOTNTOC EVTOLXIOMEVN KouZiva Bulthaup, eEomAlOMEVN HE
ouokeueg Gaggenau Kat Miele, 6ev a@nvel TIMOTA GVEKTIANPWTO. 2TA de&L TNG
€L00O0U BPIOKETAL EVA EUPUXWPO SWHATLO UE BEQ OTOV KATIO KOl £VQ TIOPOKELLEVO
MIIGVL0. To KOTW €TTMESO SLOBETEL EVO GAAO UTIVOSWHATLO HE LOLWTIKO UTTAVLO,
LOAVLIKO YLO LG au pair. AiTTAa 0To caAOVL BPIioKETAL N eTIEKTAION TOU 1995, n omoia
Sl00ETEL EVH0BATIESIO BEPOVON 0€ OAOUC TOUC XWPOUG. TO €VIGio COAOVL
OUVEXIZETOL €6W KAL 06NYElL 0€ P SEUTEPN, UIKPOTEPN KOULZIVa, 1OAVIKA WG
TIPOTIOPAOKEUACTIKI KouZiva | VIOUAGTIL. Mo GAAN €i0060¢ 08nyel OTOV KATIO KOl
TO TIOPOKEIMEVO UTIOCTEYO QUTOKIVATWY. AUTO TO TG TOU OTUTIOU TIEPIACUBAVEL
ETONG EVA ETUTIAEOV UTIVOSWUATLO KOL L0 TOUCGAETA ETILOKETITWY. 2TOV EMAVW
OpPOYO, UTIAPXOUV SUO OKOUN SWHATLO KOL VA UTIAVLIO. TO UTIOYELO OE QUTO TO
TUAMG TOU OKLVHTOU TIPOCPEPEL EVA OKOUN UTIVOSWUATIO, CAOUVA, VIOUG KOl EVO
WC. O 0pop@a SLOHOPPWHEVOC KATIOG [E dUO0 BEPAVTEG OOC TIPOOKAAEL VO
XOACPWOETE KOL VO EEKOUPAOTEITE. AUTO TO OKIVNTO CUNTIANPWVETOL QIO EVA
SIMAO YKaPAL (To €va Tiow amod To AAAO) Kal U0 B€oelg oTAOPEUONC UITPOOTA.
‘Eva eTUTAEOV OTEYOOTPO TIOPEXEL ETUTTAEOV XWPO OTABUEUONG YIa U0 OXAMATAL.
Ol EUEAIKTEG BUVOTOTNTEG GUTOU TOU GKIVATOU gival agloonueiwTteg. Ta duo
TUAMOTO UTTOPOUV VO SLOXWPELOTOUV EOVE HE EAGYXLOTN TIPOOTIAOELN, KOBWC KAl TO
SUO0 od eival TANPWG EEOTIALOMEVAD UE KOULZIVEG, MTTAVLO KoL BEpavon. AUTO TO
OTITL TIEpiToU 294 T.|. UE 6-7 SWUATIO TIPOOPEPEL LG LOVOSLIKI aiocbnon Xwpou.

Mn dlotaioeTe va eTloke@Oeite TN oeAida pag oto Instagram "vonpoll_duesseldorf"




YLO VO BPELTE TIEPLOCOTEPEC CUVAPTIOOTIKEG KOATOYXWPLOELE OKIVATWYV KAL VO

EVNUEPWVEODTE.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 6-7 Zimmer

- Luxuseinbaukliche Bulthaup
- 3 Badezimmer

- Marmorbdden

- Kamin

- Sauna

- 2 Hauseingange

- nutzbar als Mehrgenerationenhaus
- ausgebauter Keller

- Sprossenfenster

- Doppelgarage

- Carpot
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Stadt Neuss ist eine GroBstadt am linken Niederrhein im direkten Einzugsgebiet
der Landeshauptstadt Diisseldorf. Sie zahlt zu den dltesten Stadten in Deutschland.
Das angebotene Objekt befindet sich in absoluter Spitzenlage von Neuss. Die
Bolssiedlung befindet sich im Stadtteil Vogelsang, angrenzend an den Disseldorfer
Stadtteil Heerdt und die Stadt Meerbusch. Sie zeichnet sich durch gehobenes
Wohnen mit freistehenden Einfamilienhdausern und Villen auf groBziligigen
Grundstiicken aus und zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen im Speckgurtel der
Metropole Dusseldorf.

Trotz der ruhigen Atmosphare ist die Infrastruktur ausgezeichnet:
Einkaufmdglichkeiten, Arzte, Apotheken und Banken befinden sich in unmittelbarer
Nahe. Schulen aller Bildungsstufen - inklusive der renommierten Internationalen
Schule (ISR) - sind in der Umgebung vorhanden. Die Neusser Innenstadt Iasst sich
mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in wenigen Minuten
erreichen. Ebenso Meerbusch-Buderich mit seinem charmanten Ortskern und dem
nahegelegenem Rheinufer.

Die Anbindung an das Autobahnnetz (A46, A52, A57) ist ideal.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 199.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1961.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

Auf Wunsch senden wir lhnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen
erste Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die

Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurlickzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche
Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schutzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu losen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu




verpflichtet, vor Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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