Diisseldorf - Dlisseltal-Zoo

Grol3zligiges Penthouse mit Dachterrasse im
Zoovierte
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Dieses groRRzligige Penthouse in der 5. Etage eines gepflegten Wohnhausesim Zooviertel
vereint grof3ziigiges Wohnen, viel Licht und ein auf3er gewohnliches Raumgefiihl. Die
Wohnung ist bequem Uber einen Aufzug erreichbar und bietet mit rund 196 m2 Wohnflache
ein attraktives Zuhause fur anspruchsvolle Bewohner.

Bereitsbeim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein hellesund grof3ziigiges Entr ée, das
dank zusatzlicher Oberlichter mit viel Tageslicht versorgt wird und einen reprasentativen
ersten Eindruck vermittelt. Von hier fihrt Sie eine zentrale Dielein alle Raume der
Wohnung sowiein die K liche.

DasHerzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohnbereich mit Kamin, der durch
grole Fensterfronten und den direkten Zugang zur Dachterrasse ein besonder s offenes und
lichtdur chflutetes Wohnambiente schafft. Die Dachterrasse |&adt zu entspannten Stunden im
Freien ein und bietet mit ihrem teilweise witter ungsgeschtitzten Bereich und Aul3enkamin
einen besonderen M ehrwert fir gesellige Abende oder ruhige Momente. Und das Ganze mit
Blick in die Baumkronen des Zooviertels.

Die Wohnung verfligt Gber drei gut geschnittene Schlafzimmer, die jeweils Zugang zu einem
rickseitigen Balkon haben und somit zusatzliche Rickzugsmaoglichkeiten im Freien bieten.
Das Hauptschlafzimmer tberzeugt durch ein komfortables Bad en suite sowie eine separ ate
Ankleide, die den Schlafbereich elegant ergénzt.

Ein weiteres Badezimmer mit Dusche steht fir Gaste oder die Gibrigen Schlafzimmer zur
Verfligung.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet gleichzeitig Potenzial fur
eine zeitgemale M odernisierung, um sie mit Uber schaubarem Aufwand an aktuelle
Wohnanspr tiche anzupassen.

Eine Garageim Haus mit einem Stellplatz davor kann auf Wunsch gegen Aufpreis zusatzlich
erwor ben werden.
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Penthouse-Wohnung in der 5. Etage mit Aufzug

ca. 196 m2 Wohnflache

Grof3zigiger Wohnbereich mit Kamin

Grofl3e Fensterfronten fir viel Tageslicht

Dachterrasse, teilweise witter ungsgeschiitzt mit AufRenkamin

3 Schlafzimmer

Hauptschlafzimmer mit Bad en suite und Ankleidebereich

Alle Schlafzimmer mit Zugang zu einem rlickseitigen Balkon

Zweites Badezimmer mit Dusche

Parkettboden in den Wohnraumen

Deckenspots fur moder ne Beleuchtung

Helles Entrée mit Oberlichtern

Eine Garageim Haus mit einem Stellplatz davor kann auf Wunsch gegen Aufpreis zusatzlich
erwor ben wer den.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und bietet gleichzeitig inter essante
M dglichkeiten, das Objekt mit tber schaubarem Aufwand an moder ne Wohnkonzepte
anzupassen.
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Das Obj ekt befindet sich im Stadtteil Dusseltal, der im Volksmund héufig als Zoo-Viertel
bezeichnet wird und traditionell als wohlhabend gilt. Es zahlt zu den begehrtesten
Wohnlagen der Landeshauptstadt. Seine Bebauung ist gepragt von grof3ziigigen
Villenanwesen und gehobenen M ehrfamilienh&usern.

Der Grafenberger Wald, ein beliebtes Naher holungsgebiet fir Spazier ganger, Reiter und
Jogger ist in wenigen Minuten mit dem Auto zu erreichen. In fuBlaufiger Entfernung
befinden sich Brehmplatz, Rethelstralde, sowie Hansa- und Zoo-Park sowie umfangreiche
Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf und ein vielfaltiges und hochwertiges
Angebot an Gastronomien. Dazu verfligt Diisseltal Uber ein dichtes 6ffentliches
Verkehrsnetz. Straf3enbahnhaltestellen und der S-Bahnhof Duisseldor f-Derendorf befinden
sich in direkter Umgebung, wodurch auch die Diisseldorfer Innenstadt in wenigen Minuten
zu erreichen ist. Des Weiteren ist Dusseltal mit dem nahegelegenen *M Or senbroicher Ei’ sehr
gut an Nachbar st&dte wie Neuss, M dnchengladbach, Ratingen sowie auch das Ruhrgebiet
angebunden.
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27777 777772

Auf Wunsch senden wir Thnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren I nfor mationen,
einem Grundrissund einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen er ste Fragen telefonisch!
Vielen Dank, wir freuen unsauf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlief3en mit VON POLL IMMOBILIEN einen provisionspflichtigen
Maklervertrag, wenn Siein Kenntnis der Provisionspflicht die Dienste von VON POLL
IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlief3en, der auf die Tatigkeit von VON POL L
IMMOBILIEN zuruckzufiihren ist, haben Sie als Kaufer die ortstibliche Provision an die
VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit Wirksamkeit des
Kaufvertragesfallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in 8§ 355 des BGB geregelt und schiitzt Sieals
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht, sich
unter bestimmten Voraussetzungen von einem ber eits geschlossenen Vertrag innerhalb
gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu l6sen. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 881, 2 Abs. 1 Nr.
10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten | hres Personalausweises festhalten —
beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler
die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Claudia Brakonier & Marius Grumbt

Kaiserstrafe 50, 40479 Duisseldor f
Tel.: +49211-8632380
E-Mail: Duesseldor f@von-poll.com

www.von-poll.com
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