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TIM'H AFOPAS: 399.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 88 m2 « AQOMATIA: 3
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOSLATNPNUEVO PETIPE SLOUEPLOUS, TTOU OAOKANPwONKe T0 2000,
TIPOCYPEPEL LOVTIEPVA GvECDN O 0XEOOV 90 TETPAYWVIKA PETPC XWPOU dlapiwonc.
OL KEKALUEVEG OPOWEC SNLOUPYOUV LG aLloONTIKG PeYOAUTEPN aioBnon. Ektevwg
EKOUYXPOVIOMEVO TO 2020, TO SIOPEPLOMO SLABETEL EEUTIVN SLOPPUBLON KOl
UWNARG TIOLOTNTOC EEQPTNOTO KOl EEOTIALOMO TIOU OUVOUAZOUV AELTOUPYLIKOTNTG
KOl aLloONTIKY. MTaivoVvTag, 00C UTTOSEXETOL EVOC EVIAIOG XWPOCG KOBLOTIKOU,
TIANMUUPLOUEVOC OTIO (PUOLKO WG XApPN OTa HEYOGA D TIopaBupa. To GaAoVL
TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO VIO AVETO KOBIOTIKO KOL Tpomelapia. ATO €6w, £XETE
Aueon MPOoRACN OTO UITOAKOVL, TO OTIOL0 TIPOCYEPEL OTIOPGAAN BEQ OTA
TIOPOKELEVD XWPGPLO. MLa TEVTO TIOPEXEL OKLG TIC NALOAOUOCTEG PEPEG,
EVIOXUOVTOG TIEPALTEPW TNV AVECH 0aG. H povTEpVa evTollopEVn Kouliva Thelen,
N OTIOIG EYKATAOTAONKE EMIONC KATA TNV avoKaivion Tou 2020, xapaKtnpideTail
OO TNV UPNAR TIOLOTNTO KOl AEITOUPYIKOTNTA TNG. EEOTIAIOMEVN UE OAECG TIC
OTIOPOITNTEG OUCKEUEG, TIPOOPEPEL AIPOBOVO ATIOBNKEUTIKO XWPO KAL XWPO
€PYOOIOC VIO TNV TIPOETOLUOOIO YOOTPOVOULKWY OTIOAQUoEWV. OAEC OL CUOKEUEC
KOL TO UAIKG €iVOL OTIO YVWOTOUG KATOOKEUOOTEG KOL TIANPOUV TG UPNAOTEPQ
TPOTUTA. AUO GPTIO EEOTIALCHEVA UTIVOSWUATIO TIPOCPEPOUV EUEALKTECG ETIAOYEC
XPNONG, €(T€ WG TTOLOIKG SWUATIY, SWHATIO ETIOKETITWY E€ITE WC £VO NOUXO
KOTa@UYyLo. Kal Ta U0 SWHATLO TIAPEXOUV GPBOVO XWPO VIO VTOUAGTIEG KAl
TIPOCWTIKEG TIVEALEG. AUO PTIAVLO UE VTOUG KOL PTTOVIEPS EVIOXUOUV TIEPALTEPW
TNV aveon 6laBiwong. EKTOC amod TNV OWKIOTIKY TOU EPPAVLON, TO SLOUEPLOUS
TIPOOWEPEL ETIONG TIPOKTIKEG TIOPOXEG: SUO BECELG 0TABIEUONG OTO UTIOYELO
YKOPA&Z TIEPIAGUBAVOVTAL KAL EivVaL SLOBEOLUES TIPOG TIWANON. ALOTIOETOL £TIIONG
EEXWPLOTOC XWPOC ATIOONKEUONC TIOSNAGTWY. TO SIOUEPIOUC OEPUTAIVETOL HUE EVQ
OTIOTEAEOHUATIKO CUOTNUO KEVIPIKAG BEPpUOVONG. H oTIBapr KATOOKEUN TOU KTLpiou
€XEL BlOTNPNBEL KL eKouyXpovioTel o UPNAO emtinedo, eEaopaAidovTag eva

euxXApLoTo TEPIBAAAOV SLaBiwong. ZuvoYidovTag, QUTO TO SLOEPLOMO TIPOCPEPEL




UPnNAO eTtite60 SLOPBIwoNG o€ €va EAKUOTIKO TIEPIBAAAOV. H KOAOOXESIOOUEVN

SLOPPUBILON KaL TA UPNANG TIOLOTNTACG XOPOKTNPLOTIKG KOBLOTOUV QUTO TO OKivNTO
LOAVIKO VIO EUYAPLO I IKPEC OLKOYEVELEG TIOU EKTIMOUV VO LOVTEPVO OTITL AV
PAXVETE VIO LG AveTN AUon SloBiwonc Tou eVTUTIwolAZeL TOOO UE TO OXESLOOUO
000 KAl e TN AELTOUPYLKOTNTA TOU, N SLOTOOETE VO TIPOYPOUUOTIOETE EVal
POVTEROU VIO VO TO Seite aMO KOVTA. Mmopeite emiong va pog Bpeite oto
Instagram otn 6teuBuvon "vonpoll_duesseldorf". Ekei Ba Bpeite epLOCOTEPEQ

OUVOPTIOOTIKEG TIPOCPOPEC GKIVATWY KoL Oa £(0TE TAVTIA EVNHEPWUEVOL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- GroBzugiger Grundriss

- Hochwertige Einbauktiche

- Helles groBzligiges Wohnzimmer
- Balkon mit Blick auf ein Feld

- Einbauten

- Zwei Bader

- Quer-Riegel Einbruchschutz

- Zwei Stellplatze in der Tiefgarage
- Fahrradstellplatz

- Kellerraum

- Waschraum
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Meerbuscher Ortsteil Buderich zahlt zu den bevorzugten und unmittelbar
angrenzenden Ortschaften an die Landeshauptstadt Disseldorf! Sie finden am Ort
alle wichtigen infrastrukturellen Einrichtungen, Einkaufsmaoglichkeiten,
Freizeitanlagen, Schulen und Sportstatten. Die attraktive —Dorfstrasse- [adt zum
Shoppen und Verweilen ein. Neben einem Teil der Verwaltung in zentraler Lage,
sind ebenso Praktische- u. Facharzte ausreichend vorhanden. Buderich verfugt
Uber den Golfpark Meerbusch, sowie Uber eine vielfaltige u. individuelle
Gastronomie.Der 6ffentliche Personennahverkehr nach Krefeld, Diisseldorf etc. ist
sehr gut ausgebaut. Bus, K-Bahn, Park & Ride — machen Dusseldorf auf die eine
oder andere Art sehr gut erreichbar. Uber die ortseigene AB - Auffahrt gelangen Sie
schnell und bequem auf die A52 mit den Anschliissen A57 und A44. Uber die
Rheinquerung/Flughafenbriicke erreichen Sie Dusseldorf in 15 Minuten Fahrtzeit.
Ebenso erreichen Sie die Nachbarstadte Diisseldorf, Neuss, Krefeld o.
Monchengladbach in 5 = 20 Fahrminuten. Selbst bis Kéln sind es nur 20

Fahrminuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.11.2027.

Endenergieverbrauch betragt 95.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

Auf Wunsch senden wir lhnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen
erste Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die

Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurlickzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche
Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schutzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu losen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu




verpflichtet, vor Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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