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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KAAOSLOTNPNHEVN LOVOKATOLKIQ, XTIoMEVN To 2009, BpioKETOL O€ EVO
OLKOTIESO TEPITIOU 529 T.l. KOL TIpoo@EpPEL TIEpiToU 137 T.J. XwpEou dlapiwong,
TIOPEXOVTOCG APOBOVO XWPO YLa OTOMKA SLaBiwaon. To aKivnTo EVIUTIWGLALZEL UE TN
ouUyXpPOoVvN GPXLTEKTOVLKN TOU, TN OTRCPH KOTAOKEUN KOL TNV KOGAOOXESIOONEVN
SLOPPUBLON TOU, TIPOCPEPOVTOC LOOVIKEC CUVONKEC TOOO YLIO OLKOYEVELEG OO0 KOl
yla Zeuyaplo. MTaivovTog OTO OTITL, 0OC UTIOSEXETOL VA PLAOEEVO XOA UE
APOOVO XWPO VIO TNV VTOUAGTIO 00¢G. ATIO £6W, GVOIYEL 0 EUPUXWPOC XWPOG
KOOLOTIKOU Kol Tpamelapiog. Ta HEYAA G TIOPGBUPG SNULOUPYOUV LG EUXAPLOTN
OTHOOPALPT KOL TIPOCWPEPOUV UTIEPOXN BEQ 0T BEPAVTA KAL TOV TIOPOKEIMEVO
KATO. H dmAavi KoudZiva TIGPEXEL APOOVO XWPO VIO VO UAOTIOLNOETE TIC LOEEG OOCG
VIO EOWTEPLKI SLOKOONOCN KOL OUVOEETAL GECT UE TO OOAOVL, EVOOPPUVOVTOC TNV
OVOLYTN ETIKOLVWVIO KOL TNV KOLVWVIKOTIoiNoN. ETiong, 0Tto 1oOyelo UTtdpyEL EVO
MOVTEPVO, PUOLKA PWTIOPEVO UTTAVIO PE VIOUG. Mo oKGA G 06nyel oToV EMGVW
OpPOYO, O OTIoi0G SLABETEL Tpia GiveTa UTIVOSWHATLC. EdW, K&BE HEAOC TNG
OLKOYEVELOG Ba BPEL ETAPKI LOLWTIKOTNTA KOL XWPEO VIO TIPOOWTILKN €K@paon. Eva
6eUTEPO UMAVLO, ETIIONG E QYUOLKO PWG, SLOBETEL UTTOVLIEPT KAL LOVTIEPVO ETITIAAL.
‘Eva peydAo BondnTiKO dSWHATIO PIopel EUKOAQ VA PLAOEEVHOEL TIAUVTAPLO
POUXWYV, OTEYVWTNPLO KOL GAAQ OIKLOKA €i6n. ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKOC XWPOC
TIOPEXETAL GTIO LG ATIOBNKN OTO LOOYELO KOL EVOV OTIOONKEUTIKO XWPO 0T COYiTa.
O KATOC KAl N BEPGVTO TIPOCPEPOUV LG TIOKIALG XPHOEWYV - €TE WG XWPOG

TIOLX VISLOU, VIO KNTIOUPLKA A VIO XOAGPWOoN 0€ EEWTEPLIKOUC XWPOUG. To akivnto
TEPINOUPBGVEL YKAPALZ KOL BE0N OTABPEUCNC UTPOOTA TOoU, 0 BOAIKN TOTIOOECIA
O0TO KTAMA. Ol SNUOCIEC CUYKOLVWVIEG KOL OL TIOPOXEC OTIWC KOTOOTHMATO, OXOAEI
KOl YIOTPOIL OTEXOUV HOALG Alya AETTTA. ZuvoyidovTag, autd TO GKivNTo TIPOCPEPEL
E€VOV ETIUTUXNMUEVO CUVOUAOUO TIPOKTIKAG SLOppUBIoNG, KOAWYV XOPOKTNPLOTIKWY
KOIL KOAOSLATNPNMEVNCG KOTAOTOONG. TO OTITL £lVAL LBAVLIKO VIO OCOUG EKTIHOUV EVQ

HOVTEPVO OTITL E APOOVO XWPO KAL EVA EUXAPLOTO TIEPIPAAAOV SLaPBiwong.




ErutpePte POG VO 0OC TIEICOUE VIO TO TTAEOVEKTHLOTO GUTOU TOU OKLVATOU KOTA&

TN SIEPKELD LG TIPOOWTILKAG ETIIOKEWYNG - GVUTIOMOVOUE VO 00G SEIEOUNE TO
omitl. EmokeOeite emiong tn oeAida pag oo Instagram "vonpoll_duesseldorf".
Exei Ba Bpeite EPIOCOTEPEC CUVOPTIGOTIKEG TIPOCYPOPEC GKIVATWY KOl Ba eioTe

TIAVTO EVNPEPWEVOL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- elektrische Rollldden im Erdgeschoss

- Photovoltaik fur Warmwasser

- drei-fach verglaste Warme- und Schallisolierte Fenster
- groBe Fenster / helles Haus

- groBer Garten und nahezu uneinsehbar
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dusseldorf-Stockum ist einer der beliebtesten und begehrtesten Stadtteile von
Dusseldorf. Gelegen in unmittelbarer Nahe des Rheins und des Aqua-Zoos
genieBen Sie hier eine hervorragende Infrastruktur. Stockum bietet viele
Einkaufsmaoglichkeiten, welche in wenigen Minuten zu erreichen sind. Auch die
reizvolle Niederrheinlandschaft bietet zu jeder Jahreszeit die Gelegenheit aktiv zum
Entspannen, Spazieren, Fahrradfahren oder Joggen unmittelbar von zu Hause aus,
dazu kommt die Ndhe zum Rhein (10 Min. zu FuB). Die optimale Verkehrsanbindung
mit PKW und 6ffentlichen Verkehrsmitteln Richtung Disseldorf und zum Flughafen
verleihen der Wohnlage im Griinen eine besondere Attraktivitat. Auch die gute
Infrastruktur von Stockum bietet kurze Wege bei den taglichen Besorgungen -
Supermérkte, Backer, Arzte, Apotheker und Banken sind schnell erreichbar. In
Stockum befinden sich 2 Kindergarten und eine Grundschule und im benachbarten
Kaiserswerth befinden sich 2 private Gymnasien mit bestem Ruf sowie die
Internationale Schule Dusseldorf ISD. Auch die Méglichkeiten fiir Sport und Freizeit

(z.B. Tennis, Reiten) sind zahlreich.

Kindergarten:
Kita Heilige Familie, Carl-Sonnenschein-StraBe 61, 40468 Dusseldorf
Kita WeiBdornstraBe, WeiBdornstraBe 14a, 40474 Disseldorf

Grundschulen:
Gerhard-Tersteegen-Schule, BeckbuschstraBBe 2, 40474 Dusseldorf

Montessori-Grundschule Farnweg, Farnweg 10, 40468 Dusseldorf
Weiterfiihrende Schulen:

Max-Planck-Gymnasium, KoetschaustraBe 36, 40474 Dusseldorf,
Stadtische Toni-Turek Realschule, KlapheckstraBe 31, 40474 Dusseldorf




Verkehrsanbindung:

Autobahn/ BundesstraBBe: A44, B8, Stadtbahn: U 78, U 79, Buslinie:
721,730,760,896

Restaurants

Restaurant Schnellenburg, Rotterdamer Str. 120, 40474 Dusseldorf
Trattoria Mercatino, Stockumer KirchstraBe 5, 40474 Dusseldorf
Heideroschen - das freundliche Wirtshaus, m Hain 44, 40468 Dusseldorf

Naherholung

Japanischer Garten, Rheinufer
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 5.3.2029.

Endenergiebedarf betragt 82.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2009.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

Auf Wunsch senden wir lhnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen
erste Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die

Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurlickzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche
Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schutzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu losen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu




verpflichtet, vor Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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