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25013054 1.240.000 EUR

ca. 305,65 m? Kauferprovision

14 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten
Kaufpreises
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Kevtplkn B€puavon BEDARF
EAa@pU @uotkd 222.30 kWh/m?a
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13.08.2034 G
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO HOVABIKO OKIVNTO TIPOCYPEPEL TIOIKIAEC SUVATOTNTES, OUVOUGZOVTOC TN
SloBiwon Kal TNV epyaoia o€ €VO EUPUXWPEO KTIPLO KOTOLKIWYV KOl EUTTOPLKWYV
XWpwv. Me iepinou 305,65 T.u. xwpou dlaBiwong, 130,65 T.|L. EUTOPLKWV XWPWV
KoL olkottedo mepinou 900 T.|u., Ba Bpeite APOOVO XWPO YLO OTOWLKN OVATITUEN KOl
ONMULOUPYLIKO OXESLOOMO. XTIOMEVO TO 1965, TO KTiPLO TIEPIPEVEL VO EUTIVIOEL OTIO
Tov AfBapyo. H BEATIOTN KATOWN ETUTPETEL EVEALKTEC SLOPPUBNIoELE SWHUATIWYV
KOTGAANAEC TOOO VLG OLKIOKI 000 KOl VIO EUTTOPLKH XPron. H KEVTPLKN BEpuaveon
€EQ0@AAIZEL OUOLOHOPPN KOTAVOWN BEPUOTNTAC 0 OAOKANPO TO OTITL. TO OTIiTL
TIPOCYPEPEL CUVOALKS 14 SWUATLO, CUUTIEPIAGUBOVOUEVWYV TECCUPWY

UTIVOS WHATIWYV KOl U0 PIaVIWwYV. AUTA N Lappuduon eival LOavVLIKN Yo
HEYOAUTEPEG OLKOYEVELEG N ETILXELPNUOTIEG TIOU ETILOUIOUY VO CUVOUGOOUV
XWPOUCG SLaPIwoNg KoL EpYOCiag KATW oo Pia oteyn. Auto TO aKivNTO TIPOCPEPEL
ETIONG EUEAIKTEG ETUAOYEC VIO TNV EVOWUATWON UIOG EEXWPLOTAG ETIXEIPNONG N
ETOYYEAUOTIKOU XWPOU, SLATNPWVTAC TTAPGAANAQ uPnAo eTminedo dveong
KOTOWKIaG. O WPLHOCG KATIOC TIPOCKOAEL VIO XOAGPWON KOL TIPOOPEPEL APOOVO XWPO
yLlO LOEECG SLOPOPPWONG TOTIOU KAl TIPOOWTIKA £pya. O OXESLACHOG TOU KATIOU
MTTOPEL VO EVOWMUATWOEL 0TO OXESLO EKOUYXPOVIOMOU VIO VO SNULOUPYNOEL EVO
OPMOVIKO EEWTEPIKO TTEPIBGAAOV TIOU VO GVIGTIOKPIVETAL OTIC OVAYKES TWV
KOTOIKWYV ToU. AUTO TO OKivNTO OTOTEAEL IO EEALPETIKN EUKOLPIG VO OXEOLAOETE
KOIL VO EKOUYXPOVIOETE €VQ OTITL CUMPWVA E TO SIKO 00¢ Opapa. OL SUVOTOTNTEG
YL AELTOUPYIKEG KOL GLOONTIKEG BEATIWOELG Eival TIOAUGPLOPEC KOL TIPOCPEPOUYV
HLO EEALPETIKA EUKALPIT VIO EKTiNON TNG a&iog Tou. H nouxn tomoBbeoia KoL Ta
EUPUXWPO SWHATIC SnNUIoUPYOoUV £va TIEPIBAAAOV KOTAAANAO TOCO Yia Slapiwon
000 Kal yla epyooia. Ot yUpw UTIOSoEC eEac@aAilouv EUKOAN TPOCRAON o€
KOTOOTHMOTA, OXOAELD KOL HECO MAZIKAG METOPOPAC, ATTAOTIOLWVTACG TNV
KaBnuepLvA {wN KOl EVIOYXUOVTOC TIEPALTEPW TNV EAKUCTIKOTNTA TOU GKLVATOU. MLa

EMoKEYN ETIL TOTIOU PITOPEL VO 000G SWOEL L0 KOAUTEPN ELKOVA YL TO




XOPOKTNPLOTIKA TOU GKLVATOU KOL TIG SUVATOTNTEG OVOSIOUOPPWOoNG.
AVUTIOOVOUE VO OO TIOPOUGCLIACOUE TIPOCWTIKA GUTO TO EUEAIKTO OTITL. Mn
dlotdoeTe va eToke@Oeite Tn oe\ida pog oto Instagram "vonpoll_duesseldorf" yia
VO Bpeite IEPLOCOTEPEG OUVOPTIOOTIKEC KOTOXWPIOELG OKLVATWYV KOL VO

EVNUEPWVEDTE.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die angebotene Immobilie befindet sich im begehrten Disseldorfer Stadtteil
Benrath, einer der beliebtesten Wohnlagen im Stden der Landeshauptstadt.
Benrath verbindet auf ideale Weise urbanes Leben mit hohem Freizeitwert und
naturnaher Umgebung - ein Standort, der gleichermaBen Familien, Berufspendler

wie auch Ruhesuchende anspricht.

Ein besonderes Highlight ist das nahegelegene Schloss Benrath, ein
architektonisches Juwel mit einer beeindruckenden barocken Parkanlage, die zu
erholsamen Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder kulturellen
Veranstaltungen einladt. Die Nahe zum Rhein, diversen Griinflachen und dem

Unterbacher See unterstreicht den hohen Naherholungswert dieser Lage.

Auch infrastrukturell [asst Benrath keine Wiinsche offen: Der S-Bahnhof
Diisseldorf-Benrath sowie zahlreiche Bus- und StraBenbahnlinien ermdglichen eine
schnelle und direkte Anbindung an die Innenstadt von Dusseldorf, den Flughafen
sowie umliegende Stadte wie Koln, Leverkusen oder Solingen. Mit dem Auto
erreicht man die Autobahnen A59 und A46 in wenigen Minuten - ideal fur

Berufspendler.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Supermarkte, Backereien, Apotheken
sowie ein vielfaltiges gastronomisches Angebot, sind in unmittelbarer Umgebung
vorhanden. Dariber hinaus sorgen Kindergarten, Schulen aller Schulformen sowie
arztliche Versorgung und Freizeitangebote fir eine ausgezeichnete Infrastruktur

vor Ort.

Dusseldorf-Benrath ist ein Stadtteil mit hoher Lebensqualitat, gewachsener

Nachbarschaft und einem charmanten, fast kleinstadtischen Flair — eine Lage, die




Wohnen mit Komfort, Natur und urbaner Anbindung in bester Weise vereint.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 222.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

Auf Wunsch senden wir lhnen gerne ein ausfihrliches Exposé mit weiteren
Informationen, einem Grundriss und einem Lageplan zu oder beantworten Ihnen
erste Fragen telefonisch!

Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Anfrage oder Ihren Anruf!

Maklervertrag: Sie schlieBen mit VON POLL IMMOBILIEN einen
provisionspflichtigen Maklervertrag, wenn Sie in Kenntnis der Provisionspflicht die

Dienste von VON POLL IMMOBILIEN in Anspruch nehmen.

Provision: Wenn Sie einen Kaufvertrag abschlieBen, der auf die Tatigkeit von VON
POLL IMMOBILIEN zurlickzufihren ist, haben Sie als Kaufer die ortslibliche
Provision an die VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamkeit des Kaufvertrages fallig.

Widerrufsrecht: Ihr Widerrufsrecht ist in § 355 des BGB geregelt und schutzt Sie als
Verbraucher vor vertraglichen Bedingungen. Sie als Verbraucher haben das Recht,
sich unter bestimmten Voraussetzungen von einem bereits geschlossenen Vertrag
innerhalb gesetzlicher Fristen durch Erklarung des Widerrufs zu losen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § § 1, 2 Abs. 1Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu




verpflichtet, vor Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die

Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Opo6c akiviToL: 25013054 - 40593 Diisseldorf - Benrath

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraBe 50, 40479 Dusseldorf
Tel.: +49 211-86 32380

E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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