VP ‘ VON POLL

Rechtsupweg

Wohnen, ver mieten, geniefden — vielsaitige |mmobilie
mit Pool, Sauna und drei Wohneinheiten

CODE DU BIEN: 26418009-1
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www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 479.900 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 191,46 m2 « PIECES: 7 * SUPERFICIE DU

TERRAIN: 869 m?2
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En un coup d'aal

26418009-1 479.900 EUR

ca. 191,46 m? Maison individuelle

Toit en croupe Kauferprovision betragt

7 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

3 massif

2011
ca. 65 m?

4 x surfacelibre
Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna, Jardin /
utilisation partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic énergétique
Electricité
25.02.2036 28.20 kWh/m2a
A+
Gaz 2011
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Une premiereimpression

Dieses grof3zligige Einfamilienhaus, dessen Bau im Jahr 2000 begonnen und im Jahr 2011
vollstandig fertiggestellt wur de, bietet eine gelungene K ombination aus grof3ziigigem
Raumangebot, hochwertiger Ausstattung und vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten.
Besonder s hervor zuheben ist die Aufteilung in drel separate Wohneinheiten, die sowohl fur
die Eigennutzung als auch als K apitalanlage inter essante Per spektiven er 6ffnet.

Dieim Erdgeschoss gelegene Wohneinheit ist vollstandig barrierefrei und
behindertengerecht konzipiert. Ein voll ausgestattetes Badezimmer, eine eigene
Einbaukiche und die angenehme Ful3bodenheizung schaffen hier ein komfortablesund
behagliches Wohnumfeld. M oder ne Ausstattungsmerkmale wie ein War metauscher und ein
Glasfaser anschluss er ganzen den zeitgemal3en Wohnstandar d.

Im Ober geschoss befinden sich zwei weitere Wohneinheiten, die der zeit jeweils an den
Landkreis Aurich beziehungsweise an Privatper sonen vermietet sind. Fir Sieals
Eigentimer bedeutet diesregelmaflige und attraktive Mieteinnahmen bel bereits
bestehender Nutzung. Damit verbindet die Immabilie die Vorteile einer eigenen Wohneinheit
mit den M &glichkeiten einer soliden Kapitalanlage.

Auch rund um das Haus erwartet Sie ein aul3er gewohnlich vielseitiges Angebot. Der 6 x 4
Meter grof3e Pool 1adt an warmen Tagen zum Erfrischen und Entspannen ein, wahrend die
separ ate Sauna-Blockhutte fir erholsame Stunden sorgt. Die grof3ziigige Terrasse mit einer
GroRevon 8 x 5 Metern wird durch eine zusitzliche Uber dachung von 8 x 4 Metern erganzt
und bietet damit viel Platz fur gesellige Stunden im Freien. Auf3enjalousien sorgen fir
angenehmen Sonnen- und Sichtschutz. Ein Balkon erweitert das Angebot an privaten
AuRenflachen zusatzlich.

Auch in puncto Stell- und Nutzflachen Uberzeugt die Immobilie. Neben einem 4 x 6 M eter
grof3en Carport mit Estrich stehen insgesamt sechs weiter e Stellplétze zur Verfiigung. Die
ausgebaute Gar age bietet weit mehr alsnur Platz fir Fahrzeuge: Ein separates Biiro, ein
Gymbereich sowie ein zusitzliches Badezimmer schaffen vielseitig nutzbare Raume. Das
vollstandig ausgebaute Ober geschoss der Garage erweitert die vor handene Nutzflache
nochmals deutlich und eignet sich hervorragend fir berufliche Zwecke, Hobbys, Gaste oder
individuelle Nutzungskonzepte.

FUr eine zukunftsorientierte Energieversorgungist eine 10-kW-PV-Anlage ohne Speicher

installiert. Die hochwertige Dammung von Dach und AufRenwénden tragt zu einem
angenehmen Wohnklima und einer guten Energieeffizienz bei. Eine vorhandene Wallbox




ermoglicht dar tber hinaus das komfortable L aden von Elektrofahrzeugen direkt auf dem
Grundstick.

I nsgesamt préasentiert sich diese Immobilie als vielseitiges Gesamtpaket mit grof3ziigigem
Raumangebot, moderner Ausstattung und einer Vielzahl an Nutzungsmoglichkeiten. Die
Kombination aus der eigenen Wohneinheit im Erdgeschoss, den beiden ver mieteten
Einheiten im Obergeschoss sowie den umfangreichen zusatzlichen Flachen und
AuRenbereichen macht das Objekt sowohl fiir Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger
besonder sinter essant.

Uber zeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vor ziigen dieser auRRer gewohnlichen
Immobilie. Gerne stehen wir Ihnen fir weitere Informationen zur Verfligung oder
vereinbaren einen personlichen Besichtigungster min vor Ort.
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Détails des commodités

-> Pool 6x4m

-> Sauna Blockhutte

-> Balkon

-> PV-Anlage 10kW ohne Speicher

-> FulRbodenheizung

-> Glasfaseranschluss

-> 3x Einbaukliche

-> FulRbodenheizung im ganzen Haus

-> Behindertengerecht im EG

->Vollbad EG

-> Wérmetauscher

-> Wallbox

-> Carport 4x6m mit Estrich

-> Terrasse 8x5m + 8x4m Dach

-> AulRenjalousien

-> Dach gedammt

-> AuRRenwande gedammt

-> Garage ausgebaut mit Buro, Gym, Bad + OG ausgebaut
-> Vier PKW Stellplatze

-> Getellt in drei Wohnungen

-> Eine Wohnung an den Landkr eis ver mietet 950€ warm
-> Eine Wohnung Privat ver mietet 750€ warm
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Tout sur |'emplacement

Die Gemeinde Rechtsupweg liegt im Nordwesten des Bundeslandes Nieder sachsen in der
landlich gepréagten Region Ostfriesland und gehort zum Landkreis Aurich. Die Ortschaft
befindet sich in einer typisch norddeutschen M ar sch- und Geestlandschaft mit vielen
Grunflachen, landwirtschaftlichen Nutzflachen und kleinen Siedlungsstrukturen.
Verkehrstechnisch liegt Rechtsupweg eher ruhig, jedoch mit Anbindung an umliegende
Stadte wie Aurich oder Norden, wodur ch sowohl natur nahes Wohnen als auch erreichbare
Infrastruktur gegeben sind. Insgesamt zeichnet sich die Lage durch ihreruhige, dorfliche
Umgebung inner halb des Nor dwestens von Deutschland aus.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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