Ilhlow / Riepe

Lieblingsplatz am Kanal — gepflegtes Reithenhaus mit
eigenem Bootssteg und vielen gemutlichen Ecken

CODE DU BIEN: 26335076

PRIX D'ACHAT: 289.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 81 m2 e PIECES: 3 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
333 m?
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En un coup d'aal

26335076

ca. 81 mz

a deux versants

3

1

1

2021

2 x Abri devoitures

289.000 EUR
Maison en bande de téte

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat
massif

ca. 11 m2

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz naturel léger per for mance éner gétique
25.08.2036 48.20 kWh/m2a

A
Gaz 2021
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Une premiereimpression

Dieses char mante Reithenendhausin Riepe wurde im Jahr 2021 erbaut und préasentiert sich
in einem neuwertigen und moder nen Zustand.

Das Grundstiick umfasst ca. 333 m2, die Wohnflache betr&gt ca. 81 m2

Durch die Giber schaubar e Grundstiicksgr 63e und das dur chdachte Raumkonzept eignet sich
dasHausideal fur Paare oder alleinstehende Bewohner. Ebenso perfekt ist esfir alle, die
sich vom grof3en Eigenheim verkleinern mochten, einen komfortablen Zweitwohnsitz suchen
oder einestilvolle Immobiliefir die personliche Auszeit wiinschen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine minimalistisch gestaltete Diele, von der aus Siedirekt in
das moderne Badezimmer mit ebenerdiger Dusche gelangen. Das Schlafzimmer hat eine
angenehme Gr 63e und schafft mit seiner holzernen Optik und den Akustikpaneelen eine
war me, wohnliche Atmosphére.

Das Herzstiick des Hauses bildet der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit hochwertiger
Einbaukiche. Dank der zahlreichen Fenster wird dieser mit viel natirlichem Licht
durchflutet und schafft eine helle, freundliche Atmosphare. Durch die grof3ziigigen Fenster
er 6ffnet sich ein rundum schoner Blick in den Garten und auf den angrenzenden Kanal.

Ein zusétzlicher Allzweckraum mit den erforderlichen Anschllissen bietet praktische Nutz-
und Abstellméglichkeiten und erganzt das durchdachte Raumangebot im Erdgeschoss.

Eine Treppefuhrt von hier nach oben zur Galerie, von der aus Sie einen schonen Blick auf
den darunterliegenden Essbereich haben. Die Galerie und die offene Gestaltung verleihen
der Immobilie ein grol3zigiges Raumgefuhl. Der lichtdurchflutete obere Bereich kann
flexibel genutzt werden — beispielsweise als Biro, Fitnessraum oder Gastebereich. Zudem
befindet sich auf dieser Etage der Heizungsraum, der zusatzlich als Abstellraum genutzt
werden kann.

Der AuRenbereich bietet zahlreiche kleine, gemutliche Ecken, die zum Verweilen und
Entspannen einladen. Ob auf der Sommerterrasse, im liebevoll gestalteten Garten oder am
privaten Steg mit Blick auf den Kanal —hier finden sich immer wieder besonder e Platze, um
die Ruhe und idyllische Atmosphér e zu geniefden.
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Détails des commodités

Kanalgrundstiick

KfW 55 Standard

Solarmodul zur War mwasser aufber eitung
Balkonkraftwerk

Hochwertige Einbauklche
Ful3bodenheizung

3-fach Isolierverglasung

Elektrische Rollladen

Hochwertiger Sommergarten
Stufenloser Zugang

Breite Turen

Ebenerdiges Duschbad

Schon angelegter Garten

Eigener Steg

Galeriesorgt fr ein offenes Wohngefuhl
AuRenabstellraum

Gartenhaus

2 Carports
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Tout sur |'emplacement

Ihlow ist eine Gemeindeim Landkreis Aurich in Ostfriesand, rund 10 Kilometer
stidwestlich der Kreisstadt Aurich gelegen. Mit etwa 12.000 Einwohnern und einer Flache
von rund 123 Quadratkilometern ist die Gemeinde landlich gepragt und besticht durch ihre
weite, offene Landschaft. Charakteristisch sind ausgedehnte Wiesen und landwirtschaftliche
Flachen sowie M oor - und Waldgebiete wie der 1hlower Forst, in dem das historische Kloster
Ihlow liegt. Auch dasIhlower Meer und zahlreiche Wasserwege, allen voran der Ems-Jade-
Kanal, zahlen zu den beliebten Naher holungsgebieten der Region.

Verkehrstechnisch ist Ihlow Uiber die BundesstrafRe 72 gut an das Giberregionale Stral’ennetz
angebunden; der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Emden. Wirtschaftlich prégen vor
allem Landwirtschaft und Tourismus die Gemeinde, erganzt durch kleinere

Handwer ksbetriebe und Dienstleistungsunter nehmen.

So verbindet 1hlow eine natur nahe Umgebung und eineruhige, traditionelle L ebensweise mit
einer guten Erreichbarkeit der Stadt Aurich.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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