Hage

Gemutliche Dachgeschosswohnung mit grof3zigiger
Dachterrasse in guter Wohnlage von Hage

CODE DU BIEN: 26335071

X D'ACHAT: 73.500 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 40 m? « PIECES: 2
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En un coup d'aal

26335071 73.500 EUR

ca. 40 m2 Attique

1 K&uferprovision betr &gt

> 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 ca. 10 m?

1974 Bloc-cuisine, Balcon

1 x surfacelibre
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Gaz naturel |éger
23.07.2034 212.00 kWh/m2a
G
Gaz 1974
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Une premiereimpression

Diese gemiitliche Dachgeschosswohnung befindet sich in einem gepflegten 3-Parteien-Haus,
das urspringlich als Einfamilienhaus gebaut und 1982 in ein Dreifamilienhaus umgewandelt
wurde.

Die Dachgeschosswohnung bietet |hnen auf ca. 40 m2 zwei gut geschnittene Zimmer sowie
eine Kiche mit Einbauktiche und ein eigenes Duschbad mit Waschmaschinenanschluss.

Das Highlight der Wohnung ist dieidyllische Dachterrasse, ein idealer Ort, um bel schonem
Wetter draul3en zu sitzen, zu frihstiicken oder den Tag entspannt ausklingen zu lassen.

Der FuRboden bedarf einer Renovierung, zudem sollten die vor handenen Dachfenster
ausgetauscht werden. Die Wohnung verfligt Uber einen PKW-Stellplatz vor dem Haus, der
Ihnen zusétzlichen Komfort bietet.

Abgerundet wird das Angebot durch einen grof3ziigigen Raum im Dachboden, der Ihnen als
Nutzflache zur Verfigung steht. Die Lage der Wohnung ist ruhig und dennoch zentral. Sie
profitieren von der guten Infrastruktur und erreichen alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfsin wenigen Minuten.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Singles, die ein gemutliches und tiber schaubar es Zuhause
suchen. Auch als erste eigene Wohnung bietet sieideale Voraussetzungen fir einen
unkomplizierten Start in die eigenen vier Wande. Dar Giber hinausist sie aufgrund ihrer
GrofRe und Ausstattung auch hervorragend als Zweitwohnsitz geeignet — beispielsweise fir
alle, dieregelmafiigin der Region sind und einen eigenen Rickzugsort suchen.
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Détails des commodités

- Dachgeschosswohnung
- 3-Parteien Haus

- Zwel Zimmer

- Einbauktiiche

- Duschbad

- Dachterrasse

- Grol3zuigiger Dachboden
- Gas-Zentralheizung

- PKW-Stellplatz

- Kunststofffenster

- Holzfenster

- 2-fach Verglasung
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Tout sur |'emplacement

Willkommen im staatlich anerkannten L uftkurort Hage. Die Samtgemeinde Hage umfasst
mehrere kleine Gemeinden, die sich alle durch dieidyllische und nahezu malerische
Atmosphér e auszeichnen.

Diese Immabilie befindet sich in einer ruhigen Siedlung. Von hier auserreichen Sieden
nachsten Wald, der sich optimal zum Spazieren eignet, in wenigen Minuten zu Ful3.

Auch der Ortskern ist fuBlaufig innerhalb kiir zester Zeit zu erreichen.

Die Gemeinde verflgt Uber alle Geschafte des alltaglichen Bedarfs. Neben Super markten
finden Sie hier unter anderem ver schiedene Restaur ants, Blumenladen und kleinere
Boutiquen. Des Weiteren verflgt Hage Uber Kindergarten und Schule, welchein ihrem
Angebot durch weitere Schulen in der Nachbar stadt Norden erganzt wer den.

Fir Ihre medizinische Versorgung ist durch einige Arzte und Apotheken im Ortskern von
Hage gesor gt. Weitere Ar zte, Apotheken und ein Krankenhaus befinden sich ebenfallsin
Nor den.

Die Lage des Luftkurorteswird durch die Nahe zur Nordsee noch beliebter. Davon
profitieren Sieim Norder Stadtteil Norddeich. Hier kénnen Sie nicht nur ausgedehnte
Spazier gange entlang der Wasser kante unternehmen, sondern auch spontan mit der Fahre
von Norddeich auf eine der ostfriesischen Inseln Norderney oder Juist. Diese sind mit
endlosen Sandstrénden und einer vielfaltigen Natur geziert.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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