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En un coup d'aal

26335070 419.000 EUR

ca. 170 m2 Kauferprovision betragt

6 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

1 2022

1995

2 x surfacelibre, 1 x Entierement renove

Garage massif

ca. 21 m?

Terrasse, Piscine, Jardin
/ utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz per formance éner gétique
20.08.2036 119.90 kWh/m?a
D
Gaz 1995
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Une premiereimpression

Dieser moder ne Bungalow aus dem Baujahr 1995 préasentiert sich auf einem sehr gepflegten
Grundstiick von ca. 598 m2 und bietet mit seiner grof3ziigigen Wohnflache von ca. 170 m2
ausgespr ochen vielseitige Nutzungsmaglichkeiten fir Familien oder Paare mit erhéhtem
Platzbedarf. Die vollstandig renovierte Immobilie Giber zeugt durch eine solide Bauweise und
ver mittelt ein rundum moder nes, einladendes Wohngefiihl. Umfassende M oder nisier ungen
fanden zuletzt in den Jahren 2021 und 2022 statt, in diesem Rahmen wurden die Kiiche
sowie das komplette Badezimmer im Erdgeschoss hochwertig erneuert.

I nsgesamt bietet das Objekt sechs durchdacht aufgeteilte Zimmer, darunter finf flexible
Schlafzimmer flr unter schiedlichste L ebensentwiirfe, sowie ein grof3ziigiges Wohn- und
Esszimmer mit direktem Ubergang zur Kiiche. Ergéanzt wird das Raumangebot durch einen
praktischen Hauswirtschaftsraum, das 2022 barrierefrei gestaltete Hauptbad im
Erdgeschoss sowie ein weiteres Gaste-WC im Ober geschoss.

Das Erdgeschoss empfangt Siein einer reprasentativen Diele mit hellem Fliesenboden und
einer offenen Holztreppe, die als stilvolles Entree zu allen weiteren Raumlichkeiten fihrt.
Neben zwei Schlafzimmern, dem Badezimmer und dem Hauswirtschaftsraum befindet sich
hier der lichtdurchflutete Wohn- und Essber eich. Grof3e Fensterflachen bieten viel
Tageslicht sowie einen direkten Terrassenzugang. Ein echtes Highlight ist die angrenzende
Einbaukiche aus dem Jahr 2021 mit moder nen schwar zen Fronten, hochwertigen
Einbauger aten sowie einer zentralen Insel samt integrierter Sitzgelegenheit. Dasim Jahr
2022 moder nisierte Erdgeschoss-Bad tiber zeugt mit einer grof3ziigigen, bodengleichen
Dusche, stilvollem Waschtisch, edlen Holzbalken-Details an der Decke, Holzoptik-Boden,
grof3formatigen Fliesen sowie einem zeitgemalen Lichtkonzept.

Im Ober geschoss warten drei weiter e, ausgespr ochen ger dumige Schlafzimmer sowie ein
anliegendes WC auf Sie. Alle Raume im Ober geschoss sind mit hellem, moder nem Laminat
ausgestattet. Zu den besonderen Details zahlt etwa ein Zimmer mit zwei
Dachflachenfenstern und sichtbarem Statzpfeiler.

Der aufwendig gestaltete AufRenber eich beeindruckt als gepflegte Gesamtanlage.

Eine grof3zugige Steinterrasse mit Doppel-M arkise schlief3t direkt an den Wohnbereich an.
Abgerundet wird der AuRenbereich durch einen in den Boden abgesenkten Pool mit
anliegender Holzterrasse, einen praktischen Grillunter stand sowie ein Gartenhaus mit
Theke und direktem Zugang zur Garage.

Dieses aulRer gewdhnliche Zuhause ver bindet grof3ziigiges Wohnen mit einem liebevoll




gestalteten AuRRenbereich und bietet damit ideale Voraussetzungen, um sich langfristig
rundum wohl zu fihlen und das L eben in vollen Ziigen zu genief3en.

Hat diese Immabilie I hr I nter esse geweckt?
Gerne stelleich Ihnen dieses Zuhause per sonlich vor und freue mich darauf, gemeinsam mit
Ihnen bei einer Besichtigung die zahlreichen Vorziige vor Ort zu entdecken.
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Détails des commodités

- Wohnflache ca. 170mz

- Grundstiicksflache ca. 598m?2

- gepflegter Bungalow

- durchdachte Raumaufteilung

- Zweifachverglasung

- Heiztherme 2013

- Einbaukiiche 2021

- Badezimmer EG 2022

- AuRBenjalousien

- Dachfenster mit elektrischen Jalousien
- Garage

- Gartenhutte

- Grof3zugige Steinterrasse

- gepflegter AulRenbereich

- Doppel Markise

- Grillunterstand

- Poal

- Uberdachte Holzterrasse am Pool
- ruhige Lage

- grofRzuigige Auffahrt
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Tout sur |'emplacement

DieImmobilie befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Lage von L oppersum —einem
charmanten Ortsteil der Gemeinde Hinteim Landkreis Aurich. Eingebettet in die
malerische Landschaft Ostfrieslands bietet L oppersum eine perfekte Kombination aus
landlichem Wohngefuihl und guter Anbindung an die umliegenden Stadte.

Nur wenige Kilometer von der Seehafenstadt Emden entfernt, profitieren Sie hier von einer
ausgezeichneten Verkehrsanbindung. Die nahegelegene B210 sowie die A31 sorgen fiir eine
schnelle Erreichbarkeit der regionalen und tberregionalen Ziele—ideal fur Berufspendler
oder alle, diedie Ruhe des Landlebens mit der Néhe zur Stadt verbinden mochten.

Die Umgebung ladt zu ausgedehnten Spazier gangen, Radtouren oder entspannten Stunden
am Wasser ein. Naturfreunde und Erholungssuchende kommen hier voll auf ihre Kosten.

Familien profitieren von der guten Infrastruktur vor Ort. Eine Grundschuleund ein
Kindergarten befinden sich direkt im Ort, weiter filhrende Schulen sind in der Umgebung —
insbesondere in Hinte und Emden — problemlos erreichbar. Einkaufsmdoglichkeiten fir den
taglichen Bedar f, medizinische Versorgung und weitere Einrichtungen destéglichen L ebens
stehen im nahen Umkreis zur Verfigung.

Loppersum ist der ideale Wohnort fir alle, die ein entspanntes L eben im Grunen suchen,
ohne auf die Vor zlige stadtischer Infrastruktur verzichten zu missen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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