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En un coup d'aal

26210073

ca. 166 m2

a deux versants
5

3

2

1967

2 x Abri devoitures, 3
x Garage

165.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
massif

WC invités, Jardin/
utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
15.07.2031 198.20 kWh/m?2a
F
Gaz
1967
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Une premiereimpression

Dieses sanierungsbedur ftige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1967 tiber zeugt mit
grof3zugigen Platzver héltnissen und einer vielseitigen Raumaufteilung. Auf einem ca. 707 m?
grof3en Grundsttick bietet die Immobilie insgesamt rund 166 m2 Wohnflache, verteilt auf
zwei voneinander trennbare Wohneinheiten. Ergénzt wird das Raumangebot durch einen
Keller sowie ein ausgebautes Dachgeschoss.

Beide Wohneinheiten verfiigen tUber einen eigenen K lichenanschluss sowie jeweilsein
Badezimmer mit Dusche beziehungsweise Badewanne und einem separaten WC. Dadurch
lasst sich die Immobilie sowohl als grofRzligiges Einfamilienhaus fiir die ganze Familie als
auch als M ehrgener ationenhaus oder mit zwei getrennten Wohneinheiten nutzen.

Auf der linken Seite befindet sich ein ebenerdiges Schlafzimmer. Rechtsfuhrt ein kleiner
Flur in das Badezimmer mit WC und ebenerdiger Dusche. Im angrenzenden Technikraum
befindet sich die Haustechnik.

Geradeaus gelangen Siein die Kliche, die Uiber einen direkten Zugang zum Winter garten
sowie zum angrenzenden Hauswirtschaftsraum verfligt. Dieser bietet zusatzlichen Stauraum
und beherber gt zugleich die Heizungsanlage. Das grof3ziigige Wohnzimmer schliefdt direkt
an und verfugt ebenfalls Giber einen Zugang zum Wintergarten. Hier steht der Familie viel
Platz fir gemeinsame Stunden zur Verfigung.

Uber die Dielefiihrt eine Holztreppe in das Ober geschoss. Hier befinden sich zwei groRziigig
geschnittene Schlafzimmer sowie eine angrenzende Ankleide, in der sich auch mdégliche

K Gchenanschliisse befinden. Erganzt wird das Ober geschoss dur ch ein Badezimmer mit
Badewanne und ein separates WC. Uber eine Raumspartreppe gelangen Siein das
ausgebaute Dachgeschoss, das zusétzliche Nutz- und Wohnmoglichkeiten bietet.

In den vergangenen Jahren wurden bereits ver schiedene M oder nisier ungsmalinahmen
durchgefiihrt. Sowurden unter anderem die Béden und Tiren erneuert. Die

Abwasser leitungen wurden vollsténdig er neuert, zudem wurden teillweise auch die
Heizungsleitungen ausgetauscht. Das Badeziimmer im Erdgeschoss wurdeim Jahr 2026
saniert; kleinere Restar beiten, insbesonder e die abschlielf}enden Verputzar beiten, stehen hier
noch aus.

Fir zusatzlichen Komfort sorgen die Dreifachgar agen mit eigener Zufahrt bis hinter das
Haus sowie ein Doppelcar port aus dem Jahr 2012. Damit stehen Ihnen umfangreiche
Stellplatz- und Abstellmdglichkeiten zur Verfigung.




Die Heizungsanlage wurde im Jahr 2020 von der EWE als L easing-Gert installiert.

DieImmobilieist ab sofort verfiigbar.

Einen 3D Rundgang erhalten Sie auf Anfrage!
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Détails des commodités

Zwei mogliche Wohneinheiten — Saniertes Badezimmer EG - Ebenerdiges Wohnen - Zwei
Bader —Keller — Dachboden — Grof3er Winter garte — Dreifachgarage — 707gm Grundstiick —
Weger echt fur angrenzenden Weg —5 Zimmer — 3 Schlafzimmer — Doppelcar port —Brunnen
—NeueHeizung (EWE-Leasing) — Trockener Keller - Abwasserrohre neu -
Heizungsleitungen teilweise neu
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich im ndrdlichen Stadtgebiet von Aurich, in einer attraktiven Lage
zwischen den beiden Stadtteilen Plaggenburg und Sandhorst. Das Umfeld ist gepragt von
einer angenehmen Mischung aus gewachsener Wohnbebauung, landwirtschaftlich genutzten
Flachen und viel Natur —ideal fur alle, die die Ruhe deslandlich gepréagten Ostfrieslands mit
den Vorzlgen einer gut erreichbaren Stadt verbinden mochten.

Plaggenburgist ein nérdlich gelegener Stadtteil der Kreisstadt Aurich und zeichnet sich
durch seine naturnahe und familienfreundliche Umgebung aus. Sandhorst schlief3t sich
westlich beziehungsweise slidwestlich an und bietet eine gute I nfrastruktur sowie eine
direkte Anbindung an das Auricher Stadtgebiet. Beide Stadtteile gehdren zur Stadt Aurich
und profitieren damit von der Nahe zu den vielféltigen Einrichtungen des Mittelzentrums.

Die Auricher Innenstadt ist mit dem Auto in kurzer Zeit erreichbar und bietet ein
umfangreiches Angebot an Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Ar zten, Schulen und
weiteren Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Auch die umliegenden Ortsteile sowie die
ostfriesische Klistenregion sind gut erreichbar.

Die L age verbindet somit ein ruhiges, naturnahes Wohnumfeld mit einer guten
Erreichbarkeit der Auricher Innenstadt und einer angenehmen I nfrastruktur —eine

inter essante Wohnlage fir Familien, Paare und alle, die Wert auf ein entspanntes L eben im
Grunen bei gleichzeitig guter stadtischer Anbindung legen.

Ostfriesland liegt direkt am einzigartigen Naturschauspid ,, Nationalpark Nieder sdchsisches
Wattenmeer®, welches seit 2009 ,, UNESCO-Weltnaturerbe" ist.

Die Nordseeist ca. 25 Minuten entfernt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
Muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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