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En un coup d'aal

26210068 329.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 5,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Jardin / utilisation
partagée




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 26210068 - 26624 Siidbrookmerland

Lapropriété




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 26210068 - 26624 Siidbrookmerland

Lapropriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 26210068 - 26624 Siidbrookmerland

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26210068 - 26624 Sudbrookmerland

Une premiereimpression

Zum Verkauf steht ein ca. 3.445 m2 grof3es Baugrundstiick an der Auricher Strafl3ein
Stdbrookmerland-M oordorf. Das Grundstiick bietet aufgrund seiner grof3ziigigen Flache
und der bereits vorhandenen Genehmigungs- und Planungsgrundlage eine inter essante
Gelegenheit fur Bautrager, Projektentwickler und Kapitalanleger.

Fiur das Grundstiick liegt eine Baugenehmigung fur die Errichtung von zwei

M ehrfamilienhausern mit jeweils fiinf Wohneinheiten vor. Damit ist die Errichtung von
insgesamt 10 Wohneinheiten genehmigt. Die ur springlich im Jahr 2021 erteilte
Baugenehmigung wur de zwischenzeitlich verlangert.

Die zum Bauvor haben vor handenen Ar chitektenplanungen und Bauzeichnungen werden im
Rahmen des Verkaufs mit zur Verfligung gestellt und vermitteln bereits einen konkreten
Eindruck von der geplanten Bebauung. Fir einen Erwerber besteht somit die M 6glichkeit,
ein bereits entwickeltesund genehmigtes Wohnbaukonzept zu Gber nehmen und auf dieser
Grundlage die weiter e Projektentwicklung voranzutreiben.

Die Aufteilung der geplanten Wohneinheiten in einzelne Eigentumswohnungen sowie die
hierfur erforderliche Abgeschlossenheitsbescheinigung und eine entsprechende
Teilungserklarung sind bislang nicht erfolgt. Das Grundstiick wird daher alsungeteiltes
Baugrundstiick mit bestehender Baugenehmigung und vorhandener Projektplanung
angeboten. Eine spatere Aufteilung in einzelne Wohnungseigentumseinheiten kann durch
den zukinftigen Eigentimer gepr Gft und bei entsprechender Umsetzung beantragt wer den.

Mit einer Grundstlicksflache von ca. 3.445 m2 bietet das Areal zudem eineinter essante
GrofRenordnung fur eine professionelle Projektentwicklung. Neben der bestehenden
Genehmigung kann insbesonder e fiir Projektentwickler interessant sein, die vorhandene
Planung auf Wirtschaftlichkeit und mdégliche Optimierungen zu UGber prifen. Eine Uber die
bestehende Baugenehmigung hinausgehende Bebauung oder Anderung der Planung ist
dabel stetsvon der konkreten bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit und der
Genehmigungsfahigkeit abhangig.

Im Rahmen der laufenden Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3.02 im Ortsteil
Moordorf ist zudem die zukUnftige stédtebauliche Entwicklung des Bereichs zu

ber Gicksichtigen. Die entsprechenden Planungsunterlagen kdnnen interessierten Erwerbern
zur Verflgung gestellt werden. Da sich das Bauleitplanverfahren noch in der Aufstellung
befindet, kdnnen aus dem kiinftigen Bebauungsplan der zeit jedoch keine bereits gesicherten
zusatzlichen Baurechte abgeleitet wer den.




Die Kombination aus ca. 3.445 m2 Grundstlicksflache, einer bestehenden und verlangerten
Baugenehmigung fir zwei M ehrfamilienhauser mit insgesamt 10 Wohneinheiten sowie den
bereits vorhandenen Architektenplanungen macht dieses Grundstiick zu einer interessanten
Projektchance fur Bautrager und I nvestoren.
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Détails des commodités

Ca. 3.445 m2 Grundstucksflache

Baugenehmigung fiir 2 M ehrfamilienhduser

I nsgesamt 10 genehmigte Wohneinheiten

Baugenehmigung verlangert

Architektenplanung und Bauzeichnungen vorhanden

Interessant fur Bautrager und Projektentwickler

Grof3zugige Grundstiicksflache mit weiterem Entwicklungspotenzial
Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3.02 im Ortsteil Moordor f
Gute Anbindung und zentrale Lage in Stidbrookmerland-M oor dor f
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Tout sur |'emplacement

Das angebotene Baugrundstiick befindet sich in Stidbrookmerland-M oor dorf, einem
gewachsenen und infrastrukturell gut ausgestatteten Ortsteil der Gemeinde
Stdbrookmerland im Landkreis Aurich. Die Auricher Straf3e verbindet M oordorf mit den
umliegenden Ortsteilen und Stadten und bietet eine gute regionale Verkehr sanbindung.

Moordorf verfligt Uber einevielseitige Infrastruktur fur den taglichen Bedarf.
Einkaufsmoglichkeiten, Super markte, Backereien, Apotheken, Arzte, Schulen, Kindergarten
und weitere Einrichtungen sind in der naheren Umgebung vorhanden. Die Stadt Aurich ist
ebenfalls schnell erreichbar und bietet darGiber hinaus ein umfangreiches Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, Freizeit, Kultur und weiterfihrender Infrastruktur.

Ein besonderer Zukunftsfaktor flr den Standort ist die geplante Zentralklinik Ostfriesische
Meereim Bereich Geor gsheil/Uthwerdum. Der geplante Klinikstandort liegt im zentralen
Bereich des Stadtedreiecks Aurich, Emden und Norden und soll kiinftig eine tberregionale
medizinische Versorgung fiir die Region biindeln. Die Planungen fiir den Klinikstandort und
die damit verbundene I nfrastrukturentwicklung sind fiir die gesamte Region von hoher
Bedeutung. Fur den Wohnstandort M oordorf ergibt sich hierausinsbesondereim Hinblick
auf die zu erwartende Nachfrage durch Arzte, Pflegeper sonal, medizinisches Fachper sonal
und weiter e Beschéaftigte ein inter essanter langfristiger Perspektivfaktor. Die Planungen
sehen zudem eine entsprechende verkehrliche Anbindung des Klinikstandortes Gber das
regionale Stral3ennetz vor.

Gerade fir die Entwicklung von moder nem Mietwohnraum kann dieregionale Entwicklung
rund um den zukiinftigen Klinikstandort von besonderem I nteresse sein. Das angebotene
Grundstiick liegt innerhalb der Gemeinde Siidbrookmerland und bietet mit der bereits

vor handenen Baugenehmigung fir zwei M ehrfamilienhduser mit insgesamt zehn
Wohneinheiten eineinteressante Ausgangslage fir Investoren und Projektentwickler.

Die Kombination aus einer gewachsenen Infrastruktur, der Nahe zu den Stadten Aurich,
Emden und Norden sowie der langfristig geplanten Entwicklung des Klinikstandortesin
Geor gsheil macht Moordorf zu einem interessanten Wohn- und I nvestitionsstandort in
Ostfriesland. I nsbesonder e die ber eits genehmigte Wohnbebauung bietet die M 6glichkeit,
frihzeitig von der weiteren Entwicklung desregionalen Umfelds zu profitieren.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

