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CODE DU BIEN: 26418071 - 26529 Osteel

En un coup d'aal

26418071 198.000 EUR

ca. 117 m2 Maison individuelle

a deux versants K&uferprovision betr &gt

5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

2 2020

1965

2 x surfacelibre, 1 x Bon etat

Garage massif
ca. 22 m?

Terrasse, WC invités
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Gaz
23.07.2036 232.10 kWh/m2a
G
Gaz 1965
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet auf einer Wohnflache von ca. 117 m2 und einem
Grundstiick von ca. 400 m2 ein komfortables und gemitliches Zuhausein ruhiger Lage. Das
ca. im Jahr 1965 erbaute Haus wurde laufend moder nisiert und préasentiert sich in einem
zeitgemalen Zustand. Die letzte umfangreiche M oder nisierung erfolgte 2017/2018, bzw.
2020 alsim Obergeschoss ein neues Bad errichtet wurde.

Bereits 1977 wur de das Geb&ude dur ch einen Anbau erweitert. Die Immobilie verfugt Uber
insgesamt 5 Zimmer, darunter 4 Schlafzimmer und 2 moder ne, grof3ziigig geschnittene
Badezimmer mit bodengleichen Duschen.

Auf zwel Ebenen verteilen sich im Erdgeschoss etwa 76 m2 und im Ober geschoss weiter e ca.
41m2, was vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet. Die helle freundliche Ausstattung

ver mittelt ein angenehmes Wohnambiente. Der grof3ziigig geschnittene Wohnbereich wurde
durch die Offnung des Wohnraums und den Einbau einer moder nen Einbauktiche 2017 sehr
geschmackvoll aufgewertet. Grof3e Fenster flachen schaffen eine lichtdur chflutete
Atmosphére; der Blick ins Griine unterstreicht dieruhige Ausrichtung des Hauses.

Das Badezimmer im Erdgeschoss, sowie das Gaste-WC wurden ebenfalls 2017 umfassend
saniert und verflgen jeweils Gber stilvolle Armaturen und eine bodengleiche Dusche. Alle
Bader sind mit grof3formatigen Fliesen, klaren Linien und hochwertigen Details ausgestattet
und Uberzeugen durch ihre Helligkeit und Funktionalitét. Erganzt wird das Raumangebot
im Erdgeschoss durch einen grof3ztigigen Hauswirtschaftsraum mit separatem Zugang zur
Auffahrt, der viel Platz fir Waschmaschine, Trockner und weitere Haushaltsger ate
bereitstellt.

Fir eine ener gieeffiziente Beheizung sor gt eine moder ne Viessmann-Gasther me aus dem
Jahr 2008, die per App fernsteuerbar ist. Die Zentralheizung, neue Heizkor per und doppelt
verglaste Fenster inklusive elektrischer AufRenrollosim Erdgeschoss und teilweisen
Fliegengittern bieten saisonalen Komfort. Im Zuge der M odernisierungen wurden auch die
FuBboden und Zimmertiren sowie die Elektroinstallationen erneuert. Das Dach mit
moderner Dammung stammt aus dem Jahr 2018.

Zum Aulienbereich gehoren eine Garage mit integrierter Werkstatt im Schwedenhausstil
sowie ein separater Schuppen, der vielféaltig nutzbar ist. Die Einfahrt ist grof3ziigig
gepflastert und bietet ausreichend Platz fur mehrere Fahrzeuge. Der gepflegte Garten ladt
zum Verweilen im Freien ein. Die Uberdachte Terrasse mit ausreichend Platz fir einen
grof3en Esstisch eignet sich ideal fur gesellige Stunden im Grnen.




Dieruhige Lage des Hauses bietet Privatsphéare und Erholung, wahrend samtliche
Einrichtungen destéglichen Bedarfs sowie Schulen und Naher holungsmdoglichkeiten bequem
erreichbar sind.

Diese Immobilie ver bindet zeitgeméale Ausstattung mit gepflegtem Charme und macht sie zu
einer attraktiven Wahl fur alle, die schones Wohnen in naturnaher Umgebung schéatzen.

Gerne stehen wir Ihnen fur nahere Auskiinfte zu dieser Immobilie zur Verfligung.
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Détails des commodités

Ruhige Lage

Saniertes Einfamilienhaus

Garage mit Werkstatt im Schwedenhausstil

Helle Ausstattung

Zwei moder ne grof3zigige Bader

Grof3zugiger Hauswirtschaftsraum mit sep. Zugang Auffahrt
Vissmann Gastherme m. Fernsteuerung per App

Elektr. AuRRenrollos (EG)

Fliegengitter

Uberdachte Terrasse
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Tout sur |'emplacement

Osteel besticht alsidyllische, landliche Gemeindein der Samtgemeinde Brookmerland durch
ihreruhige und sichere Atmosphére, die besonder s Familien ein behagliches Zuhause bietet.
Die stabile Bevolkerungsstruktur mit einem ausgewogenen Mix aus Familien, &@lteren
Bewohnern und Pendlern schafft eine vertrauensvolle Gemeinschaft. Trotz der landlichen
Pragung tberzeugt Osteel mit einer soliden Infrastruktur, die den Alltag angenehm gestaltet
und durch die Néhe zu den Stadten Norden, Emden und Aurich auch berufliche Flexibilitat
ermoglicht.

Die naturnahe Umgebung Osteels 1adt Sie zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein und bietet
zahlreiche M dglichkeiten zur Erholung im Grinen. Diese har monische Verbindung von
landlicher Ruhe und aktiver Freizeitgestaltung schafft eine lebenswerte Umgebung fur Grof3
und Klein.

Fur Familien besonder swichtig sind die ausgezeichneten Bildungsmaoglichkeiten in
unmittelbarer Nahe. Die David-Fabricius-Grundschuleist in nur etwa vier Minuten zu Ful3
erreichbar und bietet eine vertrauensvolle L ernatmosphare. Kindergérten und
weiterfihrende Schulen in der Umgebung gewahr leisten eine umfassende Betreuung und
Forderung der Kinder. Die medizinische Versorgungist durch Apotheken und

nieder gelassene Ar zte in den nahegelegenen Orten gut gewéhrleistet, sodassim Bedar fsfall
schnelle Hilfe zur Verfligung steht. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind
ebenfalls bequem zu Ful3 oder mit dem Buserreichbar, was den Familienalltag spirbar
erleichtert.

Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, etwa durch die Buslinien an der B72in
rund zwolf bisflinfzehn Minuten Ful3weg, ermaoglicht es Familien, flexibel und
umweltbewusst mobil zu sein. Auch der Bahnhof Marienhafeist mit einem etwa 32-
mindtigen Spaziergang erreichbar und verbindet Osteel mit der weiteren Region.

Insgesamt bietet Osteel fiir Bewohner eine einzigartige Kombination aus natur nahem
Wohnen und einer lebendigen Gemeinschaft. Hier finden Sie ein Umfeld, das Sie einladt in
eine gliickliche Zukunft zu starten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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